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Til beboerne i afdeling 71

02.09.2025

Det er tid til at samles og tage del i beslutningerne, der former vores hjem.

Afdelingsmgadet er afdelingens gverste besluttende myndighed, og det er her, at du kan blive
opdateret om afdelingens udvikling, dele dine ideer og gnsker for afdelingen samt stemme om
vigtige beslutninger, som har indflydelse pa vores hverdag.

INDKALDELSE TIL ORDINART AFDELINGSM@DE
| henhold til Boligforeningen AAB’s vedtaegter §14 indkaldes til ordinaert afdelingsmgade:

Onsdag den 10.09 2025 kl. 19.00
Faelleshuset

Efterslaegtsvej 24

ENDELIG DAGSORDEN
1. Valg af dirigent
Valg af stemmeudvalg

Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste afdelingsmgde
Regnskab til orientering

a w0 b

Behandling af eventuelt indkomne forslag:
a) Hundehold i afd.71
b) Kakkener-kollektiv raderet

PAUSE

c) Zndringer til Husordenen

d) Zndringer til Have-Altan ordenen
6. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar
7. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

a) Bestyrelsesmedlem Nilufer Pektas - genopstiller

b) Bestyrelsesmedlem Tina Knudsen - genopstiller

c) Suppleanter til afdelingsbestyrelsen - 2 stk
8. Eventuelt

Hvad er afdelingsmgadet — og hvem kan deltage?



AAB er en almen boligforening, hvor beboerne har indflydelse pa, hvordan afdelingen skal
udvikle sig. Vi haber, at du vil deltage og veere med til at seette praeg pa, hvordan afdelingen skal
veere at bo i.

Afdelingens boliglejere og disses myndige husstandsmedlemmer har adgang og stemmeret pa
afdelingsmgdet. Hver husstand har to stemmer, uanset husstandens starrelse. Der kan ikke
stemmes ved fuldmagt.

Vil du veere med i afdelingsbestyrelsen?

Afdelingsbestyrelsen varetager beboernes og afdelingens interesser i perioden mellem
afdelingsmgderne, og s@ger for, at de beslutninger | tager pa afdelingsmadet, bliver fart ud i livet.
Det geelder bade beslutninger om afdelingens drift, det sociale liv i afdelingen, de store
byggeprojekter samt beslutningen om f.eks. nye havemabler til garden.

Det er afdelingsmgdet, der veelger afdelingsbestyrelsen. Hvis du gnsker at blive en del af
afdelingsbestyrelsen, skal du derfor komme til afdelingsm@det og stille op til valg.

Venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen
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Regnskab 2024
Afdeling 71 - Utterslev Torv
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Dette egnskab er et uddrag af det fulde regnskab. P& bagsiden finder du afdelingens |
resultatopgerelse og balance.

Safremt du gnsker at se det fulde regnskab, kan dette udleveres pa ejendomskontoret eller hos
afdelingsbestyrelsen.

| en boligafdeling er der ingen, der skal tiene pa boligerne. Beboerne betaler den husleje der passer
til afdelingens udgifter og eventuelle indteegter i avrigt.

Afdelingernes overskud eller underskud overfares til afdelingens resultatkonto og afvikles som
udgangspunkt over maksimalt tre ar i de kommende ars budgetter.

Regnskabet er blevet revideret af PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab.

Arets resultat i kr.
217.392

Nagletal 2022 2023 2024
Resultat 303.625 -6.369  217.392
Afholdt planlagt vedligehold 81,44% 79,94% 97,65%

Hovedarsag til arets resultat

Overskuddet skyldes besparelse pa renholdelse, renovation og henlaeggelse til tab ved fraflytninger, samt
renteindteegter. Dog modsvares dette delvist af flere udgifter end forventet til uforudsete udgifter, oprindelig
prioritetslan og vandafgift.
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Ingen indflydelse (lovbestemt)
u Begransel ndydels Sammendrag af det fulde regnskab
Resultatopgerelse Regnskab Budget Forskel
2024 2024
Udgifter
@ Oprindelige prioritetslan, ydelse 3.392.105 3.341.000 -51.105
@ Hjemfaldslan, ydelse 89.282 90.000 718
@ Ejendomsskatter 762.000 762.000 0
@ Forsikringer 124.137 107.000 -17.137
QO Vandafgift 425.516 378.000 -47.516
QO Renovation 256.040 293.000 36.960
QO Elog varme, feellesarealer 107.411 132.000 24.589
@ Kontingent BL og juridisk assistance 13.900 13.000 -900
@ Administrationsbidrag til AAB 403.368 400.000 -3.368
@ Personaleomkostninger 562.267 580.000 17.733
@ Renholdelse 81.395 132.000 50.605
@ Almindelig vedligeholdelse 24.221 52.000 27.779
@ Planlagt vedligeholdelse 1.741.030 1.783.000 41.970
QO - heraf deekket af henleeggelser -1.741.030 -1.783.000 -41.970
@ Drift af feellesvaskeri 58.203 80.000 21.797
@ Udgifter til feellesfaciliteter og selskabslokaler 8.349 14.000 5.651
@ Bestyrelsesarbejde og beboeraktiviteter 39.542 43.000 3.458
@ Uforudsete udgifter / Korrektioner, tidligere ar 62.123 0 -62.123
QO Henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse 1.725.500 1.631.000 -94.500
QO Henlzaeggelse til normalistandseettelse 50.000 50.000 0
@ Henlzeggelse til tab ved fraflytninger mv. 0 31.000 31.000
Udagifter i alt 8.185.360 8.129.000 -56.360
Indteegter
Husleje, beboelse 7.776.888 7.775.000 1.888
Drift af feellesvaskeri 106.348 99.000 7.348
Drift af feelleslokaler 9.600 14.000 -4.400
Renter 208.072 39.000 169.072
@vrige indteegter 99.844 0 99.844
Afvikling af tidligere ars overskud 202.000 202.000 0
Indteegter i alt 8.402.752 8.129.000 273.752
Arets resultat 217.392 0 217.392
Balance Regnskab Regnskab
2024 2023
Aktiver
Anleegsaktiver i alt (incl bygningernes ansk.sum) 106.248.240 105.976.676
Omseetningsaktiver 5.152.840 4.782.444
Aktiver i alt 111.401.079 110.759.120
Passiver
Opsamlet over-/underskud fra tidligere ar 648.436 633.045
Opsparet henlaeggelser til:
Planlagt og periodisk vedligehold 2.649.156 2.602.563
Normalistandseettelse 610.802 593.978
Tab ved fraflytninger og gvrige henlaeggelser 52.045 52.045
Langfristet geeld 106.352.367 106.063.945
Kortfristet geeld 1.088.273 813.544
Passiver i alt 111.401.079 110.759.120
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Bemaerkninger til beboerregnskab 2024

Oprindelige lan og forbedringsarbejder
Bestar af ikke udlgbne lan fra afdelingens oprettelse, samt betaling af Ian til afsluttede
byggesager og kollektiv raderet.

Offentlige og andre faste udgifter (ejendomsskatter, forsikringer, vandafgift,
renovation, el og varme)

| 2024 har afdelingen ogsa forsikring vedrgrende bekeempelse af skadedyr.

Den kommunale udgift til renovation er generelt stigende blandt andet pa grund af gget krav
til affaldssortering. Kommunen ma ikke opkraeve mere end det koster at affaldshandtere.
Afdelingen har forsggt at spare pa det faelles el- og varmeforbrug og prisen pa el og varme
er faldet fra det meget hgje niveau i 2023.

Bidrag til AAB og Landsbyggefonden samt kontingent BL og juridisk assistance
Afdelingens bidrag for AAB’s administration af afdelingen er steget mere end normalt pa
grund af det @get lon — og prispres. Derudover betaler afdelingen til administrationen for
udfgrelse af specifikke opgaver som opkraevning, evt. vasker og evt. for brug af en
driftsleder til at varetage afdelingens drift, hvis afdelingen ikke har pataget sig
driftsansvaret. Afdelingens oprindelige lan betales efter udlgb til Landsbyggefonden og
AAB'’s dispositionsfond. P& grund af afdelingens alder betales ogsa et seerlig bidrag til
Landsbyggefonden, udgiften falger netto-prisindekset, der har veeret starre end normalt.

Udagifter til personale og renholdelse

Posten bestar af alle udgifter til personale, evt. ekstern ejendomsservice til renholdelse af
feellesarealer inde og ude, samt snerydning. Udgifter til gardlaug og ejerforeninger fares
ogsa her.

Almindelig, planlagt vedligeholdelse og henlaeggelse af vedligehold

Det almindelige vedligehold er uventede udgifter, der ikke er opsparet til pa afdelingens drift-
og vedligeholdelsesplan (dv-plan). Hvert ar henleegger afdelingen til kommende ars
vedligehold. Afdelingen har brugt 97,65 procent af det forventede budget til planlagt
vedligeholdelse.

Drift af vaskeri, selskabslokale, beboeraktiviteter og bestyrelsesarbejde
Udgifter til bestyrelsesarbejder er sat som note under udgifter.

Renter
Afdelingen fik 3,34 procent i renteindtaegter fra afdelingens midler i foreningen mod
budgetteret 1 procent.

Afdelingens opsparede resultat

Afdelingens resultat for aret fares pa afdelingens resultatkonto. Resultatkontoen udger
ultimo aret samlet 648.436 kr. Resultatkontoen skal bruges inden for maksimalt tre ar fra
2026 til f.eks. at deempe huslejestigninger eller gge afdelingens opsparing til
vedligeholdelse af afdelingen.
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Forslag til afdelingsmeade i afdeling 71 Madedato
10-09-2025 2o/8 / 2025
Kort overskrift

SHuade HaQ

Forslagsstillers kontaktinfo
Navn: Adresse:

Ryl e—mall(sletten oknge lng til beboeme):

Evt. telefonnummer (slettes mden omellng til beboeme) '

Beskrivelse af forslaget
Forslagets tekst — hvad gar forslaget ud pa? Formulér det, sé der kan stemmes ja eller nej til forslaget.

G\\?. L O\(§\ e\l5e YO huede. el A
L Q;jgx\ 1

Motivation
Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

QOO

Gkonomiske beregninger

Huvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen s vidt muligt oplyses, sa den er kendt, inden der kan
treeffes en beslutning.

\‘Q v;glc:\g;x, Y\ SeoNer Cgr uede. \\Q\Q\\

Bilag
Skriv her, hvis der harer bilag til forslaget og husk at vedlsegge bilagene.

‘Dato og underskrift C/\\"? QOO c})\ ?\{“@%ﬁ&_
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Stk. 6. Hvis besidderen ikke, inden 3 dage efter at underretning eller fremlysning efter stk. 1, 4 og 5 har fundet sted,
indleser hunden ved at betale de udgifter, som optagelsen har medfert, kan politiet afhzende hunden eller lade den
aflive. Et eventuelt overskud ved afhzendelsen tilfalder ejeren, hvis denne melder sig inden 3 méneder og godtger
sin ret, og ellers statskassen.

Stk. 7. Ministeren for fodevarer, landbrug og fiskeri kan faststte naermere regler om afhzendelse af optagne hunde.

Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at der i kommunen eller nzermere opregnede omrider af kommunen skal
gaelde en pligt til i byer og omrader med bymeessig bebyggelse altid at fore en hund i bdnd pa gader, veje, stier eller
pladser m.v., der er &bne for almindelig fzerdsel. Bandet skal vere s kort, at hunden kan holdes tet ind til
ledsageren.

Stk. 2. Ministeren for fodevarer, landbrug og fiskeri kan fastsztte regler om, at visse hunde ikke er omfattet af
bestemmelser om bandpligt fastsat i medfor af stk. 1.

Lasghende glubske hunde m4 ikke uden politiets tilladelse anvendes til bevogtning af pladser.

Forstyrrer en hund de omboendes ro ved gentagen eller vedholdende goen eller tuden, og der indgives klage
derover til politiet, giver dette besidderen paleg om at holde hunden indelukket eller, hvis denne foranstaltning
ikke hjzlper, eller hunden allerede holdes indelukket, at lade den fjerne. Ministeren for fodevarer, landbrug og
fiskeri kan, for s vidt det drejer sig om hunde, der af erhvervsmaessige opdreettere holdes indelukket i hundegérd
eller pi anden mide, dispensere fra denne bestemmelse i tilfzelde, hvor der ved en hundegérds anleggelse og
indretning er taget ethvert rimeligt hensyn til bebyggelsesforholdene.

Stk. 2. Ministeren kan fastsztte regler om adgang til at klage over afgorelser truffet efter stk. 1, 2. pkt., herunder
om, at afggrelserne ikke kan indbringes for anden administrativ myndighed, og om myndighedernes adgang til at
genoptage en sag, efter at der er indgivet klage. Ministeren kan endvidere fastsatte regler om indgivelse af klager,
herunder om formkrav til klagen.

Afgorelser truffet i henhold til § 4, stk. 1, 2. pkt., kan paklages til Miljo- og Fodevareklagenevnet, som behandler
sagen i afdelingen omhandlet i § 3, stk. 1, nr. 8,1 lov om Milje- og Fadevareklagenzvnet og kan dermed ikke
indbringes for anden administrativ myndighed.

Stk. 2. Klage til Miljo- og Fodevareklagenzvnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afgorelsen, ved
anvendelse af digital selvbetjening, jf. dog § 21, stk. 2-4, i lov om Miljo- og Fedevareklagenzvnet. Myndigheden
skal, hvis den vil fastholde afgorelsen, snarest og som udgangspunkt ikke senere end 3 uger efter modtagelsen af
Klagen videresende klagen til klageinstansen. Klagen skal ved videresendelsen veere ledsaget af den paklagede
afgorelse, de dokumenter, der er indgdet i sagens bedommelse, og en udtalelse fra myndigheden med dennes
bemarkninger til sagen og de i klagen anforte klagepunkter.

(Ophavet)

Det pahviler besidderen af en hund at treeffe de foranstaltninger, der efter forholdene ma anses pakraevet for at
forebygge, at hunden volder andre skade.

Stk. 2. Hvis en hund har forvoldt skade pi et menneske eller anden veesentlig skade, hvis hundens eller besidderens
adfeerd er af en sdan karakter, at den er egnet til at skabe frygt i sine omgivelser, eller hvis der i avrigt er grundlag
for at antage, at den pagzldende hund kan veere farlig for sine omgivelser, kan politidirektoren

1) give besidderen palaeg om, at den ejendom, hvor hunden holdes, skal veere indhegnet af et hegn pa op til 1,8
meter i hgjden, der skal vaere forsynet med en sluselage,

2) give besidderen pélaeg om, at hunden kun m4 luftes af besidderen eller af andre navngivne personer over 18
ir og ikke m4 luftes sammen med andre hunde,

3) give besidderen paleg om, at hunden, nir den ikke holdes indelukket, skal fores i bind, herunder péleg om,
at hunden skal fores i et band, der hajst er 2 m langt, eller skal veere forsynet med forsvarlig, lukket
mundkurv eller begge dele, eller

4) treeffe afgerelse om at lade hunden aflive.

Stk. 3. Politidirektoren kan give besidderen paleg som neevnt i stk. 2, nr. 1-3, hvis hunden har for vane at
forulempe mennesker eller dyr ved p4 gader, veje, stier eller pladser m.v., der er &bne for almindelig feerdsel, at fare
imod dem eller forfolge dem eller at forulempe husdyr i ejendom eller pd mark.

Stk. 4. Hvis et paleg efter stk. 2, nr. 1-3, eller stk. 3 overtraedes, kan politidirektoren, traeffe afgorelse om at lade
hunden aflive.

Stk. 5. Hvis en hund ved et overfald eller ved anden nacceptabel og farlig adfeerd har bidt et menneske eller en
anden hund, og hvis biddet kan betegnes som skambid, skal politidirekteren lade hunden aflive.

Stk. 6. Politidirektoren atholder omkostningerne ved at lade en hund aflive efter stk. 2, nr. 4, eller stk. 4 eller 5,
men kan krave belobet refunderet af besidderen.

Stk. 7. Overdrages hunden til en anden besidder, gelder et palaeg efter stk. 2, nr. 1-3, eller stk. 3 eller en afgorelse
om aflivning efter stk. 2, nr. 4, eller stk. 4 eller 5 umiddelbart over for den nye besidder.

P4 politiets anmodning er besidderen af en hund forpligtet til at medvirke til en sagkyndig undersogelse af hundens
adfaerd, inden der treeffes afgorelse efter § 6, stk. 2, nr. 4, eller § 6, stk. 5, om aflivning af hunden.

Stk. 2. Besidderen kan forlange, at der foretages en hundesagkyndig underspgelse som naevnt i stk. 1, inden
politidirektoren treeffer afgorelse efter § 6, stk. 2, nr. 4, eller § 6, stk. 5, om aflivning af hunden.

Stk. 3. Hvis der, inden der traffes afgorelse om aflivning af hunden i medfor af § 6, stk. 5, foretages en
hundesagkyndig undersogelse, jf. stk. 1 og 2, skal omsteendighederne ved bidepisoden indgd i undersogelsen.

Stk. 4. Politidirektoren afholder omkostningerne ved den hundesagkyndige undersegelse, men kan krzeve belobet
refunderet af besidderen.

Politiet kan beslutte at anbringe hunden i pension, indtil der er truffet afgorelse efter § 1b, stk. 1, eller § 6, stk. 2, nr.
4, eller stk. 4 eller 5, om aflivning af hunden, og hvis der treeffes afgorelse om, at hunden skal aflives, indtil
afgorelsen kan fuldbyrdes. Politiet kan ogs# anbringe hunden i pension under sagens behandling, hvis politiets eller
Rigspolitiets afgorelser indbringes for domstolene, jf. § 6 ¢, stk. 3.
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Forside » Hundeloven

Hundeloven

Lov om hunde

Besidderen af en hund skal sorge for, at hunden, inden den er 8 uger gammel, er meerket og registreret. Besidderen
af en hund skal endvidere sorge for, at hunden, fra den er 4 mineder gammel, baerer halsbénd forsynet med et skilt,
der angiver besidderens navn og adresse.

Stk. 2. Ministeren for fodevarer, landbrug og fiskeri fastsztter nzermere bestemmelser om meerkning, registrering
og gebyr og om udformningen af skiltet, jf. stk. 1. Ministeren for fodevarer, landbrug og fiskeri kan herunder
bestemme, at maerknings- og registreringsordningen skal administreres af en eller flere private organisationer, og
at besidderen af en hund skal give de nedvendige oplysninger samt indbetale gebyr til disse organisationer.

Stk. 3. Politiet skal lade en hund merke og registrere for besidderens regning, hvis hunden i strid med stk. 1 ikke er
meerket og registreret.

Besiddelse og avl af folgende hunde er forbudt:
1) Pitbull terrier.
2) Tosainu.
3) Amerikansk staffordshire terrier.
4) Fila brasileiro.
5) Dogo argentino.
6) Amerikansk bulldog.
7) Boerboel.
8) Kangal.
9) Centralasiatisk ovtcharka.
10) Kaukasisk ovtcharka.
11) Sydrussisk ovtcharka.
12) Tornjak.

13) Sarplaninac.

Stk. 2. Forbuddet i stk. 1 finder tillige anvendelse for krydsninger, hvori de navnte hunde indgar.

Stk. 5. Erhvervsmessig indfersel af hunde, der er omfattet af stk. 1 eller 2, er forbudt.

Hunde, der holdes eller indfores i strid med § 1 a, aflives ved politiets foranstaltning.

Stk. 2. Er der tvivl om, hvorvidt en hund tilhorer en af de racer eller krydsninger heraf, som er omfattet af § 1 a, kan
politiet stille krav om, at besidderen dokumenterer hundens race eller type.

Stk. 3. Hvis besidderen ikke straks kan fremlegge tilstrakkelig dokumentation, jf. stk. 2, treeffer politiet
foranstaltninger med henblik pd midlertidigt at fierne hunden fra besidderen.

Stk. 4. Har besidderen ikke inden for en frist, som politiet fastsatter, fremlagt tilstraekkelig dokumentation for, at
hunden ikke titharer en af de racer eller krydsninger heraf, som er omfattet af § 1 2, anses hunden for at vaere holdt i
strid med § 1 a.

Stk. 5. Politidirektoren afholder omkostningerne ved at lade en hund aflive efter stk. 1, men kan kraeve belgbet
refunderet af besidderen.

Stk. 6. Uanset stk. 1 kan politiet i szrlige tilfzzlde afgore, at en hund ikke skal aflives, men udfores fra Danmark
inden for en af politiet fastsat frist, nér hunden har oprindelse i et andet land end Danmark, ndr det med rimelighed
kan antages, at hundens besidder ikke har varet bekendt med, at hunden er forbudt, jf. § 1 2, og nar hunden ikke er
indfert erhvervsmeessigt. Omkostninger forbundet med udfersel af hunden afholdes af hundens besidder.

(Ophzevet)

1 byer og omréader med bymzessig bebyggelse er det forbudt at lade hunde faerdes pa gader, veje, stier eller pladser
m.v., der er abne for almindelig ferdsel, uden at de enten fores i bind eller er i folge med en person, som har fuldt
herredgmme over dem. En hund anses ikke for at veere under ledsagelse, fordi den er under tilsyn fra besidderens
bolig eller forretningslokale. Fores en hund i bind, skal dette vaere sa kort, at hunden holdes tzt ind til ledsageren.
Hvis hunde fzerdes lose p de i 1. pkt. naevnte steder uden at vare i folge med en person, der har fuldt herredomme
over dem, lader politiet dem optage og underretter besidderen eller en til vedkommendes husstand herende voksen
person.

Stk. 2. Uden for byer og omrider med bymessig bebyggelse pahviler det besidderen af en hund at drage omsorg
for, at den ikke strejfer om.

Stk. 3. Det er forbudt at lade en hund fzrdes pa private arealer, som besidderen af hunden ikke har brugsret til.
Grundejeren eller den, der har brugsret il det private areal, kan pa forsvarlig made optage eller fjerne hunden fra
grunden. Vedkommende skal ikke betale erstatning, hvis hunden herved kommer til skade eller omkommer.
Nedskydning eller anden fremgangsmade, der sigter pa at st& hunden ihjel, mé kun anvendes af grundejeren eller
den, der har brugsret til et privat areal, hvis hunden angriber andre husdyr eller frembyder neerliggende fare for
person eller ejendom.

Stk. 4. Har grundejeren eller den, der har brugsret til det private areal, optaget hunden, og kendes hundens
besidder, skal den, der har optaget hunden, snarest muligt og senest 24 timer efter at optagelsen har fundet sted,
underrette hundens besidder eller en til vedkommendes husstand herende voksen person. Grundejeren eller den,
der har brugsret til det private areal, og som har optaget hunden, er pligtig til at fodre og passe den optagne hund
forsvarligt. Sifremt det ikke er muligt at optage hunden, eller hvis hundens besidder ikke kendes eller ikke athenter
hunden, rettes der henvendelse til politiet, som lader hunden optage og s& vidt muligt underretter besidderen.
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ORI
ogsé anbringe hunden i pension under sagens behandling, hvis politiets eller Rigspolitiets afgarelser indbringes for
domstolene, if. § 6 ¢, stk. 3. Traffes der ikke beslutning om pensionsanbringelse af hunden, kan politiet give
besidderen paleg om, at hunden, nar den ikke holdes indelukket, skal fores i bdnd, herunder pélaeg om, at hunden
skal fares i et bind, der hejst er 2 m langt, eller at hunden skal vaere forsynet med forsvarlig, lukket mundkurv, eller
pilaeg om begge dele, indtil der er truffet afgorelse om udforsel af hunden, og hvis der traeffes afgorelse om, at
hunden skal udferes, indtil hunden kan udfores.

Stk. 3. Politiet har, hvis det skennes nodvendigt, mod beherig legitimation uden retskendelse adgang til hundehold
med henblik pi gennemfarelse af en beslutning truffet efter stk. 1 eller 2. Politiet kan om forngdent tage en
sagkyndig med.

Stk. 4. Klage over politiets beslutning om at anbringe hunden i pension har ikke opsazttende virkning.

Stk. 5. Politidirekteren afholder omkostningerne ved hundens anbringelse i pension, men kan krave belgbet
refunderet af besidderen. Er en hund pensionsanbragt efter stk. 2, kan politiets omkostninger til transport af
hunden fra pensionen til det sted, hvorfra hunden skal udleveres med henblik pa udfersel, ligeledes kreves
refunderet af hundens besidder.

Stk. 6. Ved en afgorelse efter § 1 b, stk. 6, kan politiet fastsztte vilkér om, at omkostninger som nzvnt i stk. 5 skal
betales til politiet, forend hunden kan udferes.

Fristen for at klage over en afggrelse truffet af politidirekteren efter § 1b, stk. 1 eller 6, eller § 6, stk. 2, nr. 4, eller
stk. 4 eller 5, er 10 dage efter, at afgorelsen er meddelt den pdgzldende. Hvis klagefristen udleber pa en lordag,
sgndag, helligdag eller grundlovsdag, forlenges fristen til den folgende hverdag.

Stk. 2. Rettidig klage har opsettende virkning, medmindre rigspolitichefen bestemmer andet.

Stk. 3. Indbringes politiets eller rigspolitichefens afgerelse, jf. stk. 1 og 2, for domstolene, inden 4 uger efter at
afgorelsen er meddelt den pagzeldende, har dette opsattende virkning.

(Ophavet)
(Ophavet)

Besidderen af en hund er forpligtet til at erstatte den skade, hunden forvolder. Oplyses det, at den skadelidende har
medvirket til skaden, kan erstatningen dog nedszttes eller helt bortfalde.

Stk. 2. Det pahviler besidderen af en hund at holde den ansvarsforsikret. Forsikringsselskabet haefter umiddelbart
over for skadelidte for erstatning efter stk. 1. Undtaget fra forsikringspligten er hunde, der holdes af
statsmyndigheder, statsinstitutioner eller kommuner.

Stk. 3. Ministeren for fedevarer, landbrug og fiskeri fastseetter efter forhandling med »Forsikring & Pension«
narmere regler til gennemforelse af bestemmelserne i stk. 2.

Anlagger skadelidte sag mod forsikringsselskabet, skal selskabet tilsige besidderen af hunden til ethvert retsmode
med det varsel, som efter retsplejelovens § 175 gelder for vidner i borgerlige sager. Tilsigelsen skal indeholde
oplysning om reglerne i stk. 2.

Stk. 2. Den, der tilsiges efter stk. 1, kan ved fremsettelse af begaring herom til retsbogen indtrede som part i
sagen. Indtrzeder han ikke, er afgorelsen af erstatningsspergsmalet ved dom eller forlig bindende for ham.

Hyvis der rejses tiltale for nogen skadevoldende lovovertradelse, der i henhold til § 8 kan medfore

erstatningsansvar, skal der gives skadelidte lejlighed til at pastd erstatning. Hvis der ikke opnés forlig om

erstatningen, skal erstatningspastandene pakendes under sagen, selv om straf ikke palaegges tiltalte. Sadan

pikendelse kan ske for eller efter afgarelsen af sporgsmélet om straf. Hvor erstatningskravet angir materiel skade

og er af indviklet beskaffenhed, kan retten, efter at forlig forgeeves er provet, naegte kravets forfalgning under ‘
straffesagen.

Stk. 2. Det forsikringsselskab, 1 hvilket der er tegnet ansvarsforsikring for den skadevoldende hund, anses for
erstatningssporgsmalets vedkommende som part i sagen og skal tilsiges til ethvert retsmode med det varsel, som
efter retsplejelovens § 175 geelder for vidner i straffesager. |

Stk. 3. Er tiltalen rejst mod andre end den skadevoldende hunds besidder, skal tillige besidderen tilsiges til ethvert ‘
retsmode med det i stk. 2 naevnte varsel. Bestemmelserne i § 9, stk. 2, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. NAr erstatningsspergsmélet pikendes under sagen, kan retten i overensstemmelse med reglerne i ‘
retsplejelovens kapitel 30 palegge sagsomkostninger, som om sagen havde varet behandlet i den borgerlige |
retsplejes former. Sagsgenstandens veerdi fastszettes i sa fald ved dommen.

Ankes en straffesag, under hvilken erstatningsspergsmalet er blevet pakendt, anses enhver, der for
erstatningssporgsmélets vedkommende har varet part i den indankede sag, tillige som part under anken, for sa vidt
erstatningssporgsmélet tages under pikendelse.

Stk. 2. Den i retsplejelovens § 996 omhandlede adgang til anke i den borgerlige retsplejes former stér dben for
enhver, der for s& vidt angar erstatningsspergsmalet, har veeret part i sagen. I henseende til anke er en i medfor af §
10, stk. 1, sket sarskilt pikendelse af straffe- eller erstatningspéstanden at betragte som en selvstzendig dom.
Retsplejelovens § 995, sidste stykke, finder ikke anvendelse i de her omhandlede sager.

Med bade straffes den, der
1) overtreeder § 1, stk. 1, § 3, stk. 1, 1.-3. pkt., stk. 2 eller stk. 3, 1 pkt., § 3 b, § 6, stk. 1, eller § 8, stk. 2,
2) overtraeder bestemmelser fastsat af kommunalbestyrelsen i medfor af § 3 a, stk. 1, eller

3) overtraeder et pileg udstedt i medfer af § 4 eller § 6, stk. 2, nr. 1-3, eller stk. 3.

Stk. 2. Ved fastsattelse af bader for overtraedelse af § 1, stk. 1, § 3, stk. 1, 1.-3. pkt., § 3 b, § 6, stk. 1, § 8, stk. 2,
bestemmelser fastsat af kommunalbestyrelsen i medfer af § 3, stk. 2, eller et palaeg udstedt i medfor af § 6, stk. 2,
nr. 1-3, eller stk. 3, udmales en skaerpet bode. P4 samme méde straffes den, der hidser en hund pé nogen eller
undlader at holde sin hund tilbage, nér den pigeldende bemeerker, at den overfalder nogen.

Stk. 3. Med bade eller fngsel indtil 6 mneder straffes den, der beskeaftiger sig personligt med hunde, uanset at
vedkommende er frakendt retten hertil, jf. § 12 a, stk. 1.



§i12a
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§14

an s s g

den pagaldendes vareteegt.

Stk. 5. 1 forskrifter, der udstedes i henhold til § 1, stk. 2, kan fastszttes straf af bade for overtraedelse af
forskrifterne.

Retten til at beskeftige sig personligt med hunde kan ved dom for et strafbart forhold frakendes for bestandigt eller
for et nermere fastsat tidsrum, hvis den pageldende

1) har anvendt en hund til angreb pd eller som trussel mod mennesker eller dyr,

2) har undladt at holde sin hund tilbage, da vedkommende bemarkede, at hunden overfaldt mennesker eller
dyr,
3) som ejer eller besidder har ladet en hund deltage i en hundekamp,

4) har afholdt hundekampe eller

5) igentagne tilfzlde er straffet for overtraedelse af § 3, stk. 1, 1.-3. pkt., § 3 b, § 6, stk. 1, bestemmelser fastsat af
kommunalbestyrelsen i medfor af § 3 a, stk. 1, eller palaeg udstedt i medfor af § 6, stk. 2, nr. 1-3, eller stk. 3, jf.
§ 12, stk. 1.

Stk. 2. Er retten til at beskaftige sig med hunde frakendt for leengere tid end 5 &r efter stk. 1, kan sporgsmélet om
generhvervelse af retten inden frakendelsestidens udleb indbringes for domstolene. Indbringelse sker efter reglerne
istraffelovens § 78, stk. 3, og kan tidligst finde sted, ndr der er forlabet 2 ir af frakendelsestiden. Retten kan kun
tilbagegives, nir ganske serlige omstaendigheder foreligger. Har vedkommende tidligere vzeret frakendt retten til at
beskaeftige sig personligt med hunde efter bestemmelsen i stk. 1, kan generhvervelse inden frakendelsestidens
udleb kun ske ganske undtagelsesvis.

Der kan palagges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

(Ophavet)

Denne lov treeder i kraft den 1. januar 1938. Samtidig opheves lov nr. 127 af 18. april 1925 om hundeafgift samt om
straf og erstatning for skade, forirsaget af hunde.

Loven galder ikke for Fereerne og Grenland.
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P.S. en servicehund er tilladt uanset om der er hundehoid
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Boligforeningen

Forslag til afdelingsmode i afdeling 71 Modedato: 10.9.2025

Kort overskrift K@OKKENER — KOLLEKTIV RADERET

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Adresse:

BESTYRELSEN EFTERSLAGTSVEJ 26

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst— hvad gar forslaget ud pa? Formulér det, sa der kan stemmes ja eller nej til forslaget.

FORSLAGET BLEV VEDTAGET PA AFDELINGSM@DET | 2024, MEN KOMMUNEN HAR A£NDRET
BETINGELSERNE. NU SKAL AFDELINGEN BETALE 25 % AF HELE KOKKENUDGIFTEN. |
MODS/TNING TIL MAX 25.000 KR

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

MANGE K@KKENER ER MEGET SLIDTE

Bkonomiske beregninger

Hvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen sé vidt muligt oplyses, sé den er kendt, inden der kan
traeffes en beslutning.

HVIS MAX BEL@B FOR NYT KGKKEN BRUGES - KOMMER AFDELEINGEN TIL AT BETALE
27.500 PR KOKKEN | STEDET FOR 25.000. RESTEN AF KOKKENET BETALES AF BEBOEREN
OVER HUSLEJEN | 20 AR.

Bilag

Skriv her, hvis der harer bilag til forslaget og husk at vedlsegge bilagene.

BEL@B TIL 3-4 KOKKENER ER AFSAT PA DV-PLANEN

Dato og underskrift

Dato for indlevering af forslag: Forslagsstillers underskrift:

25.8.2025 JOAN JOHANSEN, FORMAND

- Afdelingsbestyrelsen skal have modtaget dit forslag i god tid inden og senest to uger for
afdelingsmadet.

~ Undlad at skrive personoplysninger om f.eks. dine naboer eller afdelingsbestyrelsen, som er
unadvendige for behandlingen af forslaget.

- Boligforeningen AAB indsamler, anvender og beskytter dine persondata i overensstemmelse med
Boligforeningen AAB’s persondatapolitik. Laes mere pa aab.dk



Boligforeningen

Afdeling 71 - Forslag til afdelingsmgde

Forslag - Revideret finansiering af kakkener gennem den kollektive raderet, § 37b
(stillet af afdelingsbestyrelsen)

Til afstemning
Maksimumsgraensen for finansiering af DV-midler pa 25.000 kr. flernes i sager vedr. kollektiv raderet i
Kabenhavns Kommune.

Sagsfremstilling - baggrund og motivation

Det har hidtil veeret besluttet af OB, at 25% af udgiften til et nyt kekken/bad udgjorde
vedligeholdelsesandelen og dermed skulle finansieres via de enkelte afdelingers DV-plan. Dog
indferte man samtidig et loft p& 25.000 kr. for denne vedligeholdelsesandel.

Kabenhavns Kommune har d. 21. august 2024 underkendt beslutningen om en maksimumgreense p3
25.000 kr. og fastholdt, at vedligeholdelsesandelen som minimum altid skal udggre 25% af udgiften
pa kokkenet eller badevaerelset uanset udgiftens samlede stgrrelse. Kabenhavns Kommune vil
fremover ikke godkende sager vedr. kollektiv raderet, hvor vedligeholdelsesandelen er under 25%.

Maksimumsgreensen pa 25.000 kr. skal derfor fiernes, og forslaget om indferelse af kollektiv raderet
skal godkendes pa ny pba. disse betingelseszendringer, som medfarer en forhgjelse af DV-
finansiering til preecis 25%.

Beskrivelse af forslaget

Afdeling 71 skal godkende fglgende:

1) Godkende at afdelingen af dv-midler finansierer et basiskakken pa kr. 27.500 i forbindelse med
modernisering af kekkener inden for reglerne om kollektiv raderet, § 37 b.

2) Fastleegge perioden for afskrivning i forbindelse med kollektiv raderet over 20 ar.
Afskrivningsperioden vil veere til den periode, som beboer afdrager via huslejen, og den periode som
lan til finansiering afdrages over.

3) Sege kommunal godkendelse til modernisering af kekkener inden for reglerne om kollektiv raderet,
§37b.

4) Ordningen omfatter opsaetning af 2 kekkener i flyttelejemal arligt og 2 nye keokkener arligt, hvis der
ikke er tale om flyttelejemal. Ordningen er geeldende i 5 &r - fra og med 2024 til og med 2028.

5) Udgiften per kekkener méa maksimal vaere pa kr. 110.000 inkl. afdelingens finansiering af
basiskekkenet og finansieringen af kakkenerne vil for forbedringsdelen ske via lan af egne midler,
som afskrives over en 20-arig periode.

Det vil sdledes veere muligt at lane op til kr. 1.650.000 i de 5 ar fra modtagelse af den kommunale
godkendelse.

Der skal pa dv-planen vaere afsat kr. 110.000 arligt i de 5 ar i alt kr. 550.000

Andre forhold:
- Ydelsen pa Ianet for moderniseringsdelen vil blive palagt lejemalet som forbedringstilleeg.

- Basisdelen og mindre arbejder (herunder udskiftning af brugsvandsinstallationer og visse el-
arbejder) vil skulle deekkes af afdelingens henleeggelser (dv-planen), da disse udgifter falder ind
under kategorien vedligehold. Der kan endvidere ikke inkluderes maling eller gulvarbejde eller andre
udgifter, der ikke har relation il selve kekkenudskiftningen. Disse omkostninger skal, safremt de
vurderes at veere vedligehold betales af afdelingens henleeggelser eller safremt der er tale om
modernisering betales direkte fra beboer til h&ndvaerker og kan ikke inkluderes i raderetten.
Omkostninger til harde hvidevarer skal altid deekkes af beboeren.




- For parlamentariske afdelinger skal der benyttes en af falgende kokkenleverandgrer: Vordingborg
Kgkkener A/S, Svane Kgkkenet ApS eller HTH Kgkkener A/S.

- For administrative afdelinger mé der benyttes de kekkenleverandarer, som afdelingen agnsker.
Administrationen anbefaler falgende kakkenleverandgrer til modernisering af kakkener: Vordingborg
Kgkkener A/S, Svane Kgkkenet ApS og HTH Kgkkener A/S. Administrationen kan ikke godkende
afvendelse af IKEA A/S, da de ikke gnsker at overholde AAB's leverandgrbetingelser.

Okonomiske beregninger

Det vil veere muligt at l&ne for op til kr. 1.650.000 i lzbet af de 5 &r svarende til kr. 110.000 minus kr.
27.500 per kekken gange 4 kakkener gange 5 ar.

For et kekken til kr. 110.000 (det maksimale) vil den manedlige stigning i forbedringstilleeg per bolig
veere pa kr. 462.

Bilag

|- Eksempel pa anleegsbudget pa kr. 110.000.




Boligforeningen

AAB, Afdeling 71
Kokkener gennem den kollektive raderet

Eksempel pa anleegsbudget til kr. 110.000

Ombygning af nuvarende kokken 105.050,00
Handveaerkerudgifter i alt 105.050,00
Honorar for syn 1.100,00
Byggesagshonorar 3.225,00
Revisionshonorar 625,00
Anlagsudgifter i alt vedligeholdelse og modernisering 110.000,00
Afdelingens finansiering via dv-midler af vedligeholdelsesdelen 27.500,00
Anlaegsudagifter i alt modernisering 82.500,00
. _ Lebetid (10, 15 . .
Driftsbudget: el. 20 r) Udgift pr. ar
Lan af egne midler 82.500 3,00% 20 ar 5.545,30
Boligafgiftsforhgjelse pr. ar 5.545,30
Forggelse i forbedringstillaag manedligt i kr. 462,11

Budget 06-05-2025 14:34



Lokalt tillaeg til raderetskataloget for afdeling 71

Dette tilleeg skal ses som et supplement til Boligforeningen AAB’s standardraderetskatalog.
Tilleegget er godkendt pa afdelingsmedet den 10.9.2025.

Afdelingsmadet er opmeaerksomme pa, at de punkter der godkendes til at blive lavet via
raderetten, medfgrer at vedligeholdelsespligten pa indbyggede lamper, ovne, kogeplader,

emhaetter og Quooker eller lignende overgar til afdelingen. Det kan give afdelingen ekstra
omkostninger til labende vedligehold.

Kollektiv raderet:

| afdelingen er der vedtaget mulighed for at benytte den kollektive raderet til fglgende:

Type Maksimal pris Lobetid Opstart Udlgb
Kgkken 110.000,00 20 ar 2024 2028
Bad

Andet [specificer]

Den maksimale pris er oplyst med omkostninger for sagsbehandling m.v. Omkostningerne
for den maksimale pris fremgar af bilaget til afdelingens vedtagelse af kollektiv raderet og vil
fremga i detaljer for den enkelte sag pa det budget der fremsendes sammen med
ansggningens godkendelse.

Der er indgaet aftale med VORDINGBORG KUKKENER A/S, SVANE KOKKENER ApS,
HTH KOKKENER A/S som ma udfgre arbejdet.

Afdelingens inspektar kan udlevere oversigt over valgmuligheder for kakkener samt
kontaktinformation til leverandgrerne.

Afdelingsmgdet har taget stilling til, hvorvidt felgende kan finansieres via den kollektive
raderet.

Type Ja Nej

Indbyggede lamper/spots

Kogeplade nedfzeldet i bordpladen

Indbygningsovn

XX XX

Emhaette

Afdelingsmgdet er opmaerksomme pa, at de punkter der godkendes til at blive lavet under
raderetten, medfarer at vedligeholdelsespligten pa indbyggede lamper, ovne, kogeplader og
emhaetter overgar til afdelingen. Det kan give afdelingen ekstra omkostninger til Ilgbende
vedligehold.

CVR: 31428815
EAN: 5790001690915
Bank: 3001 3015110325

www.aab.dk TIf.: 33760100

aab@aab.dk
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Boligforeningen
Forslag til afdelingsmade i afdeling 71 Modedato: 10.9.2025
Kort overskrift AENDRINGER TIL HUS ORDENEN
Forslagsstillers kontaktinfo
Navn: Adresse:
BESTYRELSEN EFTERSLAGTSVEJ 26

Beskrivelse af forslaget

SE VEDLAGTE BILAG:
1: ANDRINGSFORSLAG
2: HUSORDENEN MED GULE MARKERINGER HVOR TEKSTEN SKAL ANDRES.

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

FOR AT HOLDE HUSORDENEN UO TO DATE

@konomiske beregninger

Hvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen sa vidt muligt oplyses, sé den er kendt, inden der kan
traeffes en beslutning.

INGEN UDGIFTER

Bilag

Skriv her, hvis der harer bilag til forslaget og husk at vediaegge bilagene.

SE BESKRIVELSEN AF FORSLAGET

Dato og underskrift

Dato for indlevering af forslag: Forslagsstillers underskrift:

25.8.2025 JOAN JOHANSEN, FORMAND

- Afdelingsbestyrelsen skal have modtaget dit forslag i god tid inden og senest to uger for
afdelingsmadet.

- - Undlad at skrive personoplysninger om f.eks. dine naboer eller afdelingsbestyrelsen, som er
unadvendige for behandlingen af forslaget.

- Boligforeningen AAB indsamler, anvender og beskytter dine persondata i overensstemmelse med

Boligforeningen AAB’s persondatapolitik. Laes mere pa aab.dk



RETTELSER TIL HUSORDEN.

3. AFFALD

3.1 Affald skal sorteres og afleveres i de dertil indrettede containere.

3.5 Storskrald skal afleveres i storskraldscontainerne efter vejledningerne uden pé containerne.

Er der ikke plads, skal du tage det med tilbage og vente til beholderne bliver tamt.

Er der ikke en container som passer til dit storskrald, skal du selv kare til kommunes storskraldsplads.

Storskrald ma ikke smides p& jorden, da det s& ikke vil blive afhentet. Afdelingen kommer s4 til selv at
betale for bortskaffelsen. Dette kan pavirke huslejen. '

3.6 Miljgaffald, kemikalier, miljgskadelige rengaringsmidler, maling skal afleveres til varmemesteren i
abningstiden eller efter aftale

4.1 Cykler, knallerter, barnevogne skal parkeres i de cykelskure, som afdelingen har indrettet til
formalet. Legetaj ma ikke henstilles eller opbevares i cykelskurene.

4.3 For at undga farlige situationer og ulykker ma ingen kare med keretgjer, cykler pd gangstierne
eller i gardarealet. Hjeelpemidler til gangbesveerede er undtaget.

5 BOLDSPIL OG LEG
5.1 Boldspil mé& kun ske i boldburet. Efter kl. 22.00 skal al boldspil ophgre.

5.2 Leg skal altid forega pa de feellesarealer, der er indrettet til det. For at undgé ulykker mé ingen lege
pa parkeringspladsen. Efter kl. 22.00 skal al leg foregé pa beboernes egne omrader.

7. UDLEJNINGEN AF FAELLESHUSET

7.1 .... Udlejningen administreres af varmemesteren. (afdelingsbestyrelsen slettes, da de ikke
deltager i denne opgave leengere)

7.2 .... Efter kl. 22.00 holdes vinduer og daere lukkede, undtagen dere ud til den lille atriumgard.

10.1 ... Grillen skal placeres udendgrs og i passende afstand fra brandbart materiale, som f.eks.
stratag, legehus, beplantning og husmure.

14.1 ... f.eks. mus, rotter, kakerlakker, vaeggelus, klaner, skeegkras og lignende,

15.1... Hvis dit navneskilt pd postkassen er utydeligt, henvend dig til varmemesteren som vil udskifte
det.
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En husorden kan let blive opfattet som et 'nej-reglement’. Det er ikke tanken bag denne husorden.

I en almen boligafdeling bor vi rigtig mange mennesker sammen pa et ikke seerligt stort areal. Det er vel

narmest som et lille samfund, hvor alle er forskellige, har forskellige forventninger og krav til at bo.

Vi skal kunne fungere sammen, og det er derfor ngdvendigt med nogle regler og retningslinjer, som kan

vaere med til at skabe et godt klima, samt tryghed og tilfredshed iblandt afdelingens beboere.

Det er i vores feelles interesse, at vores ejendomme og friarealer holdes i en paen stand — dels fordi vi alle

gerne vil have noget peent at se pa og dels for at holde omkostningerne til vedligeholdelse nede.

For at kunne fungere godt sammen med de beboere, der bor omkring os, er det vigtigt, at alle bestrasber
sig pa at tage hensyn til hinanden og forsgger at undga konflikter.

Det er derfor, vi har vores husorden i Boligforeningen AAB.

Du skal vaere opmaerksom pa3, at hvis du bor i en administrativ afdeling, skal du i de fleste tilfaelde kontakte
afdelingsbestyrelsen vedrgrende forhold omfattet af husordenen. Bor du i en parlamentarisk eller bestyrel-
seslgs afdeling, skal du altid kontakte administrationen.
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AFDELINGENS FALLESAREALER

2.1,

Det er dit ansvar at sarge for, at der bliver ryddet op efter dig og dine gaester pa afdelingens feellesarealer,

herunder legeplads, parkeringsplads, greesarealer, affalds- og cykelskure. Undga at efterlade affald.

2.2.

Undlader du at rydde op efter dig, vil afdelingsbestyrelsen/administrationen sgrge for oprydning, og du kan

risikere at fa en regning, som du har pligt til at betale.

2.3.

Pa feellesarealer som f.eks. legeplads, parkeringsplads, graesarealer, affalds- og cykelskure m.v. ma du ik-
ke opbevare eller bruge ting, som ved lugt, stgj, brandfare m.v. er til gene eller fare for bygninger, ting og
de andre beboere i ejendommen.

2.4.

Det er ikke tilladt at blokere ind- og udkgrsler samt stier mellem husene, med biler eller andet.

2.5,

Det er ikke tilladt at tegne og male pa veegge og mure.

2.6.

Vaskeriet er forbeholdt afdelingens beboere, der har et aerinde i vaskeriet. Det er altsa ikke tilladt at bruge
vaskeriet som opholdsrum. Det forventes at alle beboere bidrager til at holde vaskeriet ryddeligt, f.eks. ved
at afhente vasketgj nar maskinen er feerdig. Regler og anvisninger, der er slaet op i vaskehuset, skal altid
overholdes.

2.7.

Det er ikke tilladt at ryge i feelleshuset eller i vaskeriet.

3.1.
Affald skal afleveres i de dertil indrettede containere efter afdelingens neermere fastsatte regler.
Bolig, have, altan og feellesarealer ma ikke benyttes til opmagasinering af affald.

3.2.

Af hygiejniske grunde og for at undga skadedyr skal alt affald pakkes ned i lukkede affaldsposer, inden du
smider de i affaldscontaineren. Husk altid at lukke laget til containeren, sa vi undgar lugt og skadedyr.

3.3

Skarpe/spidse genstande skal pakkes forsvarligt ind i f.eks. aviser.

3.4.

Flasker, glas, papir, aviser, plast, metal, batterier, elektronik, pap og daser skal sorteres i de opstillede con-
tainere.

85

Storskrald skal afleveres i storskraldscontaineren, som kun opsasttes periodisk. Se opslag i cykelskurene.
o

Miljpaffald skal afleveres til varmemesteren i abningstiden eller efter aftale.

3.7

Bliver reglerne omkring affald ikke overholdt, vil du fa en skriftlig pamindelse, hvor du inden for en frist skal
bringe forholdene i orden. Undlader du at rydde op efter dig indenfor fristen, vil oprydningen blive igangsat
af afdelingsbestyrelse/administrationen, og du kan risikere at modtage en regning, som du har pligt il at be-
tale.

Side 4 af 11



A

4.1
Cykler, knallerter, barnevogne og lignende skal parkeres i de cykelskure, som afdelingen har indrettet til
formalet.

4.2.

Efterladte cykler, knallerter, barnevogne og lignende kan blive fiernet i forbindelse med oprydning i afdelin-
gen. Beboerne vil blive varslet om oprydningen gennem opslag.

4.3.

For at undga ulykker ma ingen kere pa motoriserede kgretgjer pa gangstier eller i gardarealer. Hjeeipemid-
ler til gangbesvaerede er undtaget.

)

U

5. LEG OG BOLDSPIL
5 i
Boldspil og leg skal altid forega pa de feellesarealer, der er indrettet til det. For at undga ulykker ma ingen

lege pa parkeringspladsen. Efter ki. 22.00 skal leg forega pa beboernes egne omrader.

6.1.
Parkering af personbiler, varebiler, og motorcykler pa afdelingens private grund ma kun ske pa omrader, som
afdelingen har indrettet til formalet, og i overensstemmelse med de af afdelingen fastsatte regler for
benyttelse. Lastvogne (biler over 3,5 t) og uindregistrerede karetgjer ma ikke efterlades pa afdelingens om-
rade.

6.2.

Campingvogne, anheengere og lignende ma kun holde pa afdelingens omrade, hvis afdelings-
bestyrelsen/administrationen har anvist specielle pladser.

.
Afdelingsmadet beslutter hvilke regler og principper, der geelder for udlejningen af Faelleshuset. Udiejning
administreres af varmemesteren og afdelingsbestyrelsen. Regler for brug og udlejning af Feaelleshuset findes
i Feelleshusreglementet.

MUSIK M.V.

8.1.

Brug af radio, fiernsyn, stereoanlaeg, musikinstrumenter, sangevelser, maskiner og anden stgjende adfaerd
skal ske under hensyntagen til naboerne, da vi bor teet. Om ngdvendigt skal vinduerne holdes lukkede.

8.2.

Specielt om aftenen og natten skal der vises saerligt hensyn, sa de andre beboeres gnske om nattero bliver
respekteret.

9.1.
Benyttelse af maskiner skal altid ske under starst mulig hensyntagen til de gvrige beboere og ejendommen.
Maskiner, der kan medfore stgjgener for naboer, ma kun benyttes:

Hverdage fra 7-20

Weekend 11-18.
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Weekend 11-18.

18T

Pga. brandfare er det ikke tilladt at bruge engangsgrill pa afdelingens fesliesomrader. Hvis man bruger grill,
skal det ske i overensstemmelse med geeldende lovgivning og grillen skal placeres udenders og i passende
afstand fra brandbart materiale, som f.eks. stratag, legehus, beplantning og lign.

10.2

Hvis du bruger grill, skal du tage hensyn til dine naboer og andre i din naerhed, der kan blive generet af
regen. Hav vand klar til slukning, hvis uheldet skulle veere ude.

10.3.
Ved benyttelse af engangsgrill pa private omrader skal denne anbringes pa brandsikkert materiale og ma ikke
henkastes i affaldscontainere, fgr den er helt slukket og afkgalet.

11.1.
Det er tilladt at holde 1 stk. udekat

11.2.

Det er tilladt at holde husdyr, som er mindre end en kat, i bur uden tilladelse.

113

Det er altid tilladt at holde certificeret servicehund, nar certificeringen og behovet for at have en service-
hund kan dokumenteres. Inden du anskaffer dig en servicehund, skal du sage
administrationen/afdelingsbestyrelsen om godkendelse hertil. Du skal dertii kunne dokumentere at
servicehunden er ansvarsforsikret, maerket, registreret og har faet evt. lovpligtige vacciner.

11.4.

Andre dyr end ovenstaende f.eks. hunde, kan der ikke gives tilladelse til, med mindre dette besluttes pa et
afdelingsmade.

Afdelingsmadet kan aldrig beslutte, at det skal vaere tilladt at holde hund af racer, som efter geeldende
lovgivning er forbudt.

11.5.

Hvis husdyrhold er godkendt pa et afdelingsmade, ma de aldrig vaere til gene for naboer, hverken i form af
lugtgener, stgjgener eller lignende.

11.6.

Det er tilladt at have besgg af ét husdyr, safremt alle regler i punkt 11.1-5 er overholdit.

11.7.

Det er tilladt at have besgg af én hund. Besgget skal varsles, pr. mail til bestyrelsen, senest samme dag
som besgget og indeholde oplysninger om besggets varighed. Dertil geslder falgende regler for besgg af
hund:

11.7.a.

En besggende hund skal altid holdes i snor eller bur pa feellesarealer og ma pa ingen made veere til gene
for andre beboere.

11.7b

Den beboer, der har besag af en hund, er under hele besaget ansvarlig for hunden og skal pa eftersperg- sel
fra bestyrelsen, kunne dokumentere at hunden er ansvarsforsikret, maerket, registreret og har faet evt.
lovpligtige vacciner.

11.7.¢c
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Bes@g af en hund ma maksimalt vare 7 dage pr. kalendermaned og sammenlagt maksimum 30 dage pr
kalenderar.

12.1.
Heerveerk og edelaeggelser af afdelingens ejendom og anlaeg, som du eller dine gaester er ansvarlig for,
skal du erstatte. Udbedringen af haerveerk og @delaeggelser af ejendom og anlaeg vil blive igangsat af afde-
lingsbestyrelsen eller administrationen, og du kan risikere at modtage en regning, som du har pligt til at betale.

13.1.
I mange ejendomme er der risiko for fugtdannelse og svampeangreb, nar der ikke bliver luftet ud. Det er
skadeligt for dit helbred og edeleegger ejendommen, traeveerk, tapet og maling. Derfor skal du lufte effektivt
ud flere gange dagligt i 5-10 minutter ad gangen.

18.2.

Det er vigtigt, at du felger alle anvisninger med henblik pa at forebygge skimmelsvamp og fugt m.m. i boligen.
Folges anvisningerne ikke, vil du blive gjort erstatningsansvarlig for udbedringen, som fglger af din ad- faerd.
Udbedringen vil blive foretaget af en fagkyndig, og du kan risikere at modtage en regning, som du har pligt til
at betale.

13.3.

Du ma gerne torre tgj pa altanen eller egen have. Det er ikke tilladt at faestne tgjsnor eller andet fast i murveaerk
eller unithuse. Pa altaner ma der ikke haenges tej op hejere end brystningens hgjde.

14.1.
Hvis du ser eller hgrer skadedyr pa afdelingens omrade, f.eks. mus, rotter, kakerlakker, vaggelus, klanner
og lignende, har du pligt til straks at meddele det til afdelingsbestyrelsen/administrationen.

14.2.

Er der skadedyr i din bolig, er det vigtigt, at du fglger afdelingsbestyrelsens, administrationens eller
skadedyrsbekaemperens anvisninger. Falges anvisningerne ikke, vil du blive gjort erstatningsansvarlig for
udbedringerne, som falger af din adfaerd. Arbejderne vil blive foretaget af en fagkyndig skadedyrsbekaemper,
og du kan risikere at modtage en regning, som du har pligt til at betale.

14.3.

For at mindske risikoen for skadedyr ma du ikke efterlade affald, herunder kgkkenaffald, uden for containere.
Af samme arsag er det ikke tilladt at fodre fugle, katte og andre smadyr.

FORHOLD | OG UDENFOR BOLIGEN

15.1.
Du har pligt til at temme din postkasse og fjerne papiraffald. Papiraffald skal smides ud i de hertil indrettede
containere.
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16.1.
Bor du i en bolig med have, skal du selv vedligeholde flise- og jordarealer, der hgrer til boligen efter naer-
mere anvisning fra afdelingsbestyrelsen/administrationen og i henhold til afdelingens vedligeholdelsesreg-
lement og haveorden. Bestyrelsen foretager havesyn ultimo juni hvert ar., hvor haverne besigtiges udefra.
Dvs. at bestyrelsen vil have fokus pa beskaering og pasning af haskke og traeer og evt. misvedligehold, der
er synligt fra stierne. Bestyrelsen kan ga med en driftskoordinator pa en egentlig havevandring i forbindelse
med bygningsgennemgang, med henblik pa at blive opmaerksom pa evt. misvedligehold. Dette skal dog
varsles seks uger for.

Er omradet ikke tilstraekkeligt vedligeholdt, vil du fa en skriftlig pamindelse, hvor du inden for 6 uger skal
bringe forholdene i orden. Undlader du det inden fristen udigber, vil afdelingsbestyrelsen inddrage
administrationen som kan igangsaette arbejdet, og du kan risikere at modtage en regning, som du har pligt til
at betale.

De beboere der har altan, skal overholde reglementet for altaner der er vedtaget i afdelingen. Bestyrelsen
foretager altansyn ultimo juni hvert ar., hvor altaner besigtiges udefra. Dvs. at bestyrelsen vil have fokus pa
om reglerne i altanorden ser ud til at veere overholdt, set fra stien. Bestyrelsen kan ga med en
driftskoordinator pa et egentligt syn af altaner i forbindelse med bygningsgennemgang, med henblik pa at
blive opmaerksom pa evt. misbrug/misvedligehold. Dette skal dog varsles seks uger for.

Er omradet ikke tilstraekkeligt vedligeholdt, vil du fa en skriftlig pamindelse, hvor du inden for 6 uger skal
bringe forholdene i orden. Undlader du det inden fristen udlgber, vil afdelingsbestyrelsen inddrage
administrationen som kan igangseette arbejdet, og du kan risikere at modtage en regning, som du har pligt til
at betale.

18.1.

Tilslutning til feellesantenne skal foretages med originale kabler og stik, ellers er der risiko for, at du kommer
tli at o@deleegge hele ejendommens antenneanleeg. Hvis du er i tvivi sa kontakt
afdelingsbestyrelsen/administrationen.

18.2.

I afdelingen har vi faet installeret kabler og stik til at kunne koble sig pa en fibernet lzsning leveret igennem
Fibia i samarbejde med Waoo. Lgsningen giver mulighed for at tegne abonnement pa internet, tv og
IPtelefoni. Andelshaveren tegner selv abonnement med Fibia/Waoo. Igennem den feelles lgsning er der
mulighed for at kunne modtage de fleste af verdens kanaler. Det vil vaere fordelagtigt, hvis du inden du
overvejer parabol eller selv seetter antenne op undersgger om de kanaler du gnsker kan nas igennem det
feelles net. Bestyrelsen kan efter ansagning give tilladelse til opsaetning af antenne eller parabol. Der gives
kun tilladelse i det omfang at afdelingens egen lgsning ikke kan give adgang til den/de gnskede kanaler og
hvis parabol og antenne i gvrigt lever op til geeldende regler. Afdelingen anviser hvor der kan opstilles
antenne/parabol.
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19.1.

Du ma opbevare indbo eller effekter i lofts- og skure, der er stillet til radighed for din bolig, men der ma ikke
efterlades genstande og affald uden for disse.

19.2.

Tildelte loftsrum og skure skal vedligeholdes i samme omfang som andre dele af boligen.

19.3.

Loftsrum og skure er ofte indrettet i de sikringsrum, som er pakreevet i lovgivningen. Det betyder, at det
med kort varsel kan kreeves, at rummene ryddes. Rummene skal altid, ogsa selvom de er tomme, veere af-
laste, og eventuelle vinduer skal vaere hele og lukkede.

19.4. ,

Loftsrum og skure ma aldrig benyttes som opholds- og soverum.

19.5.

Du ma ikke uden forudgaende godkendelse fra afdelingsbestyrelsen/administrationen tage tomme lofts- og
keelderrum i brug.

20.1.
Vinduer i boliger, skal veere forsynede med hele ruder.

20.2.

Hvis hoveddare og vinduer er gdelagte, skal du straks kontakte afdelingsbestyrelsen/administrationen med
henblik pa at fa bragt forholdet i orden.

21,7
Du ma kun benytte skilte og reklamer, hvis du har indhentet forudgaende skriftlig tilladelse fra
afdelingsbestyrelsen/administrationen. Det er strengt forbudt at saette opslag op i cykelskurene.
21.2.

For at skane dgren ma navneskilte kun seettes op af varmemesteren.

21.3.

AEndring af navneskilte kan ske ved henvendelse til varmemesteren.

INSTALLATIONER MV.

22.1.
For at fa det fulde udbytte af de harde hvidevarer, der matte fglge med boligen, bgr du saette dig grundigt
ind i brugsanvisningen. Sperg afdelingsbestyrelsen/administrationen, hvis du er i tvivl om anvendelsen af
de harde hvidevarer.

2.2

Skader som skyldes, at du har fejlbetjent eller misligholdt harde hvidevarer, der falger med boligen, vil blive
repareret af en autoriseret handveerker, og du kan risikere at modtage en regning, som du har pligt til at
betale.

22.3.

Alle uregelmaessigheder ved harde hvidevarer, der falger med boligen, skal du melde til varmemesteren sa
shart du opdager dem.
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234.
@nsker du at installere vaskemaskine, tarretumbler og/eller opvaskemaskine, skal du sgge om godkendel- se
hos afdelingsbestyrelsen/administrationen, inden du pabegynder arbejdet. Sammen med ansggningen skal
du fremvise dokumentation for, at du har en ansvarsforsikring, der daekker eventuelle skader, som din
vaskemaskine, tarretumbler og/eller opvaskemaskine kan medfgre. Vaer opmaerksom pa at terretumblere
skal have egen kondensopsamling, da der ikke er kondensaftraesksmuligheder i lejlighederne.

23.2.

Installation af harde hvidevarer skal udfgres fagligt forsvarligt af en autoriseret handveerker. Indeholder din
bolig allerede de ngdvendige installationer til brug for harde hvidevarer, og er der alene tale om en ombyt-
ning/tilslutning af ny harde hvidevare, er der ikke krav om, at denne tilslutning sker af autoriseret handveerker.
| gvrigt skal retningslinjer for installationer af harde hvidevarer, som er vedtaget pa afdelingsmadet, falges.
23.3.

Er dine harde hvidevarer ikke installeret korrekt, vil du blive gjort erstatningsansvarlig for skader, som fglger
af dine installationer. Udbedringen af skaderne og lovliggerelse af installationen vil blive foretaget af en
autoriseret handveerker, og du kan risikere at modtage en regning, som du har pligt til at betale.

24.1.
Uteette VVS-installationer herunder vandhaner, cisterner, brusearmaturer m.m. medferer ofte et stort mer-
forbrug af vand, der bade er dyrt og belaster miljget. Derudover kan VVS-installationer, der er i stykker, veere
en lydmaessig gene for andre beboere.

24.2.

Hvis VVS-installationer ikke fungerer optimalt, skal du straks kontakte varmemesteren med henblik pa at fa
bragt forholdet i orden.

25.1.
Nar du bader, bedes du tage hensyn til dine naboer og miljget

252,

Bleer, vat, avispapir og lignende skal i skraldespanden og ikke i toilettet eller handvasken, for at undga
tilstopning af aflgbsrer.

25.3.

Viser det sig, at din adfeerd medfearer tilstopning af aflebsrer, vil afdelingsbestyrelsen eller administrationen
sgrge for, at forholdet bliver udbedret af en autoriseret handveaerker, og du kan risikere at modtage en regning,
som du har pligt til at betale.

254.

Er VVS-installationerne i stykker og/eller uteette, skal du hurtigst muligt melde det til afdelingsbestyrel-
sen/administrationen.
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OVERHOLDELSE OG ANDRING AF STANDARDHUSORDENEN

26.1.
Alle skal aktivt bidrage til at hjeelpe andre med at overholde husordenen. Det er i alles interesse, at vi bor i
trygge rammer og efterlever husordenen. Den er udarbejdet for beboerne og har til hensigt at skabe ro,
tryghed og tilfredshed for alle beboere.

26.2.

Da afdelingsbestyrelsen/administrationen har ansvaret for, at husordenen bliver overholdt, har de pligt til at
patale geeldende bestemmelser. Dette sker normalt mundtligt og gentages skriftligt, hvis forholdene ikke bliver
rettet.

26.3.

Nar du modtager vejledning og pataler fra afdelingsbestyrelsen/ administrationen, har du pligt til at efter-
komme dem straks og senest inden for den eventuelle frist, som afdelingsbestyrelsen/administrationen seetter
for at bringe forholdet i orden.

271.
For at undga at en konflikt optrappes, er det en god idé at tale med den anden beboer, inden du vaelger at
klage, sa | sammen kan finde en feelles lgsning.

Er det ikke muligt at finde en feelles lgsning, kan du henvende dig til afdelingsbestyrelsen/administrationen.
De vil vurdere, om konflikten skal forsgges lgst med hjeelp fra en konfliktmaegler som er ansat i administra-
tionen.

27 2.

Det er afdelingsbestyrelsen og/eller administrationen, der behandler klager over beboere, der ikke overhol-
der husordenen. Fortseetter du med at veere generet af en anden beboer, kan du derfor klage til afdelings-
bestyrelsen/administrationen, som skal pase, at husordenen bliver overholdt, jf. punkt 27.2. Du bedes ud-
fylde Boligforeningen AAB’s standardblanket ved klager. Sa er du sikker pa, at afdelingsbestyrel-
sen/administrationen far alle de relevante oplysninger.

27 3.

Afdelingsbestyrelsen og administrationen kan patale forholdet over for den beboer, der ikke overholder
husordenen, og palaegge denne at indrette sig efter den gaeldende husorden.

27.4.

Retter beboeren, der overtreeder husordenen, sig ikke efter patalen fra afdelings-
bestyrelsen/administrationen, vil administrationen vurdere, om sagen skal indbringes for beboerklagenzev-
net.

28.1.
Beboerne i afdeling 71 har d. 18. september 2018 ved stemmeflerhed pa et afdelingsmeade vedtaget denne
lokale husorden med gnskede tilpasninger.

Tilladelse til hold af udekat pkt. 11.1. blev vedtaget pa afdelingsmadet den 1. oktober 2020.
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Forslag til afdelingsmeade i afdeling 71 Mgdedato: 10.9.2025

Kort overskrift AENDRINGER TIL HAVE/ALTAN ORDENEN

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Adresse:

BESTYRELSEN EFTERSLAEGTSVEJ 26

Beskrivelse af forslaget

SE VEDLAGTE BILAG:
: ENDRINGSFORSLAG
2: HAVE/ALTAN-ORDENEN MED GULE MARKERINGER HVOR TEKSTEN SKAL /ENDRES.

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

FOR AT HOLDE HAVE/ALTAN-ORDENEN UO TO DATE

Jkonomiske beregninger

Hvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen sa vidt muligt oplyses, sé den er kendt, inden der kan
traeffes en beslutning.

INGEN UDGIFTER

Bilag

Skriv her, hvis der hgrer bilag til forslaget og husk at vedlaegge bilagene.

SE BESKRIVELSEN AF FORSLAGET

Dato og underskrift

Dato for indlevering af forslag: Forslagsstillers underskrift:

25.8.2025 JOAN JOHANSEN, FORMAND

- Afdelingsbestyrelsen skal have modtaget dit forslag i god tid inden og senest to uger for
afdelingsmadet.

- . Undlad at skrive personoplysninger om f.eks. dine naboer eller afdelingsbestyrelsen, som er
ungdvendige for behandlingen af forslaget.

- Boligforeningen AAB indsamler, anvender og beskytter dine persondata i overensstemmelse med
Boligforeningen AAB’s persondatapolitik. Laes mere pa aab.dk



RETTELSER TIL HAVEORDENEN SEPTEMBER 2025

5. ...som anvist af bestyrelsen.

6. Have bassiner ma max veere pa 300 liter

7. ...maxhgjde pa legehuse er 160 cm

7a Trampoliner mé hgjst vaere 120 cm i diameter. Ingen store trampoliner er tilladt.

183. ... skal godkendes af bestyrelsen

RETTELSER TiL ALTANORDENEN SEPTEMBER 2025

7 a der er tilladt at opsastte laeshegn i naturmaterialer. Havelager pa altan mé max flugte med
altanhgjden.
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Boligforeningen

AAB-afdeling 71

HAVE- og ALTANORDEN

Det er i alle beboernes interesse, at afdelingens husorden og have - og altan orden efterleves. Af-
delingsbestyrelsen har pligt og varmemesteren har ret til at patale overtreedelser af disse regler.
Reglerne er et led i de bestraebelser, der udfoldes for at skabe et godt miljg for beboerne, holde
ejendommene og friarealerne i god og peen orden, og dermed holde omkostningerne sa lave som

muligt.




HAVEORDEN for AAB-afdeling 71

1. Boliger i stueetagen har have og terrasse. Udformningen af haven afheenger af boligens
placering.

2. Det pahviler beboerne at passe haven, sa den fremtreeder paen, dvs., minimum rydde op,
sla graesset og fierne ukrudt. Haverne er helt eller delvist omkranset af haek, som beboerne
selv skal klippe udvendig og indvendig. Haskken ma max vaere 180 cm hgj. Hegn mellem
haverne vedligeholdes af beboerne. Det seerligt vigtigt at veere opmaesrksom pa
ukrudt/selvsaede traeer i haekkene eller ukrudt der spreder sig udenfor haven.

3. Der ma ikke plantes buske og traeer, hvis hgjde kan hindre udsyn, lysindfald eller pa anden
made virke generende for boligerne pa 1. sal. Ingen beplantning ma veere over 3 meter i
hgjden. Beplantningen op mod facaden ma ikke overskride etagehgjden mellem stuen og
1. sal.

4. Selvheeftende eller slyngende espaliertreeser ma ikke plantes op ad bygningen. Det er strengt
forbudt at seette noget fast i murveerket, da det er en skaimuir.

5. Haveaffald ma ikke afbreendes i haverne, men skal anbringes i haveaffaldsbunken, der er
placeret ved boldbanen.

6. Havebassiner ma max vaere pa 500 liter.

7. Legehuse over 6 kvadratmeter ma kun opsaettes efter skriftig godkendelse fra
afdelingsbestyrelsen.

8. Afdelingsbestyrelsen gar en haverunde ultimo juni hvert ar, hvor haveforhold herunder
seerligt vedligeholdelse af haskke og traeer vil blive set uden bestyrelsen gar ind i haverne.
Hvis haven ikke overholder retningslinjerne i haveordenen, vil bestyrelsen give en skriftlig
patale. Er forholdene ikke bragt i orden indenfor 6 uger, vil sagen blive overdraget til
administrationen.

9. Hvis der er konkret mistanke om mislighold i haven vil bestyrelsen syne haven. Dette skal
ske med 6 ugers skriftligt varsel og der skal angives et tidsrum for hvornar synet foretages,
med mindre bestyrelsen foretager syn i forbindelse med den arlige havevandring med
inspektgr og varmemester.

10.Hegn i stuelejligheder med haver:

a. Opsatte hegn ma max. veere 180 cm hgijt.
~ b. Omkostningerne til hegn og vedligeholdelse af det betales af beboeren selv.

c. Hegnet skal veere opsat indenfor den evt. beplantede haek og flugte 20 cm fra denne.
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11.Lejlighederne med varmeunits, skal sgrge for at vicevaerten til enhver tid kan komme ind til
unitskabene. Der ma ikke skrues eller pa anden vis opsasttes noget pa unithusets sider hvor

der er dare eller el-tavler.

12. Skelhegn der er opsat afdeling skal bevares og vedligeholdes som de er.
(Selv)saede treeer i skelhegn betragtes som mislighold.

a. Det er tilladt at opsaette trashegn mellem haver udenpa skelhegn, max 160 cm i
hgjden, i farven hvid eller traefarve. Begge beboere skal veere enige. Udgifterne til
mellemhegnet betales i sa fald af den beboer, der har gnsket hegnet, og det skal
fremtraede ensartet pa begge sider.

b. | haverne ned mod kolonihaverne er det tilladt at opsaette hegn mellem haver i
forleengelse af skelhegn, selvom kun den ene beboer matte gnske det. Udgifterne til
mellemhegnet betales i sa fald af den beboer, der har gnsket hegnet, og det skal
fremtraede ensartet pa begge sider.

13. Udlaegning af sten/fliser/trasterrasse tillades mod kolonihaven.

14.Lager

a. Opsatte lager ma max. vaere 180 cm hgije.

b. Havelager ma opsaettes parallelt med indgangspartiet ind mod terrassen, og ikke veere
til gene for trapperne til 1. sal.

c. Lagen skal vaere i forleengelse af cykel/containerskuret, hvor det er muligt.

d. Lagen skal kunne abnes indad og ma ikke blokere for postkasserne.

e. Omkostninger til lager o.a. betales af beboeren selv.

15.Hegn/lager skal holdes i naturfarvet eller hvid.

16. Hegn/lager/fliser ma ikke stgbes i jorden eller skrues fast i trappen til 1. sal. Hegn/lager/fliser
betales og vedligeholdes af beboeren selv.

17.1 sommerhalvaret er det tilladt at opsaette parasoller og hvide solsejl, sa leenge det er opsat
forsvarligt.

18.Ved manglende vedligeholdelse efter patale fra afdelingsbestyrelsen, kan
afdelingsbestyrelsen bestille en istandsaettelse, som udferes pa beboerens regning.

19. Hvis det ved fraflytning bemaerkes at indretning og vedligehold ikke er i overensstemmelse
med haveorden, vil afdelingsbestyrelsen eller administrationen igangseette en reetablering.
Beboeren der fraflytter kan risikere at modtage en regning, som denne har pligt til at betale.
Beboeren kan ikke forvente at modtage kompensation ved evt. tab ved reetablering.

20.Beboerne i afdeling 71 har d. 18. september 2018 ved stemmeflerhed pa et afdelingsmade

vedtaget denne lokale haveorden.
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ALTANORDEN (altaner/reposeri/trapper) for
AAB-afdeling 71

1. Der ma ikke opbevares storskrald pa altaner.

2. Altaner er beregnet til at give beboere mulighed for udeophold. De er ikke beregnet til
opbevaringsrum. Der henstilles til at altaner fremstar ryddelige.

3. Altankasser, lashegn mv. er ikke tilladt at faestne med skruer eller andet, der forarsager
beskadigelse af altanen ved opsastning.

4. Der ma gerne opseettes altankasser. Det er ogsa tilladt at grille, s& lsenge reglerne i
husordenen overholdes.

5. Der ma gerne opseettes altankasser, men de skal sikres mod nedstyrtning.

6. Beboere skal vaere opmeerksomme pa at trapperne skal kunne fungere som brandve;.

7. | sommerhalvaret (1. april til 30. september) er det tilladt at opsaette parasoller og hvide
solsejl, sa leenge det er opsat forsvarligt. Ved manglende vedligeholdelse efter patale fra
afdelingsbestyrelsen, kan afdelingsbestyrelsen bestille en istandszaettelse, som udferes pa
beboerens regning.

8. Huvis det ved fraflytning bemaerkes at indretning og vedligehold ikke er i overensstemmelse
med haveorden, vil afdelingsbestyrelsen eller administrationen igangseaette en reetablering.
Beboeren der fraflytter kan risikere at modtage en regning, som denne har pligt til at betale.
Beboeren kan ikke forvente at modtage kompensation ved evt. tab ved reetablering.

9. Selvhasftende eller slyngende espaliertraser ma ikke plantes op ad bygningen. Det er strengt
forbudt at saette noget fast i murvaerket, da det er skalmur.

10.Beboerne i afdeling 71 har d. 18. september 2018 ved stemmeflerhed pa et afdelingsmade

vedtaget denne lokale altanorden.
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Afdeling 71 - Utterslev Torv
Budget 2026
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Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med AAB’s administration udarbejdet dette forslag til budget.

Det er beboerne pa afdelingsmgadet, der endeligt skal godkende budgettet. Sammen med
driftsbudgettet godkendes aktivitetsplanen for kommende ar.

| en almen boligorganisation er der ingen der skal tiene pa boligen, sa derfor skal huslejen svare til de
udgifter, der er i afdelingen.

Budgettet sammenlignes med budget for sidste ar, da budgettet sidste ar var bestemmende for den
nuvaerende husleje, og det er derfor aendringer i forhold til det budget, der er afgerende for, hvad
husleje der skal betales naeste ar.

Dette er et komprimeret budget og DV-plan.
Det fulde budget, dv-plan og evt. serviceaftale med administrationen kan afhentes hos
afdelingsbestyrelsen.

Huslejeaendring + 3,31%
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Afdeling 71 - Budget 2026
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Boligforeningen

Udgifter Budget Budget Andring Regnskab
2026 2025 2024
kr. kr. kr. kr.
@ Oprindelige prioritetslan, ydelse 3.438.000 3.368.000 -70.000 3.392.105
@ Forbedringsarbejder m.v. ydelse - - - -
@ Hjemfaldslan, ydelse 89.000 90.000 1.000 89.282
@ Ejendomsskatter 799.000 772.000 -27.000 762.000
@ Forsikringer 130.000 124.000 -6.000 124137
O Vandafgift 443.000 393.000 -50.000 425.516
O Renovation 283.000 285.000 2.000 256.040
El og varme, feellesarealer 112.000 100.000 -12.000 107.411
@ vdelse il Landsbygge- og dispositionsfonden - - - -
@ Kontingent BL og juridisk assistance 15.000 14.000 -1.000 13.900
@ Administrationsbidrag til AAB * 416.000 410.000 -6.000 403.368
@ Personaleomkostninger 616.000 602.000 -14.000 562.267
@ Renholdelse 89.000 153.000 64.000 81.395
@ Almindelig vedligeholdelse 32.000 52.000 20.000 24.221
@ Planlagt vedligeholdelse 2.135.622 1.746.777 -388.845  1.741.030
@ - heraf deekket af henlaeggelser -2.135.622 -1.746.777 388.845 -1.741.030
@ Drift af feellesvaskeri 61.000 83.000 22.000 58.203
@ Udgifter til faellesfaciliteter og selskabslokaler 9.000 12.000 3.000 8.349
@ Bestyrelsesarbejde og beboeraktiviteter** 55.000 72.000 17.000 39.542
@ Korrektioner, tidligere ar - - - -
@ Henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse 1.931.000 1.703.000 -228.000 1.725.500
@) Henleeggelse til normalistandsaettelse 29.000 32.000 3.000 50.000
@ Henlaeggelse til tab ved fraflytninger mv. 33.000 33.000 - -
@ Afvikling af underskudssaldo - - - -
@ Arets overskud - - - 217.392
Samlede udgifter 8.580.000 8.298.000 -282.000 8.340.629

Hvis eendring mellem budget 2026 og 2025 viser et minus belgb, betyder det at udgiften for afdelingen gges.
* Administrationsbidraget for 2026 fastlaegges endeligt af AAB’s repreesentantskab i november maned 2025.
** Heraf afsat til bestyrelsesaktiviteter 37.000 kr. (konto 119.10-119.12) til kursus, kontorhold og madeudgifter.

Beboernes Omkostningernes deerpan
indflydels fo rd e I i ng ] Ejen'do.msskatter og
23% forsikringer

M El, varme, vandafgift
og renovation

m Landsbyggefond og

1% Boligorganisation

H Personale, renggring
og vedligeholdelse

9%

m Sarlige og beboer
aktiviteter

5%

Her har du ingen indflydelse
Her har du begraenset indflydelse
Her har du indflydelse

10% 11%

Henlaeggelser, tab pa
fraflytninger og
uforudsete omk.

Hovedarsag til huslejeandring

Huslejestigningen skyldes @gede udgifter til henleeggelse til planlagt vedligeholdelse, ydelse til prioritetslan
og vandafgift. Dog modsvares dette delvist af lavere udgifter til renholdelse, drift af faellesvaskeri og
almindelig vedligeholdelse.
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Afdeling 71 - Budget 2026
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Boligforeningen

Indtaqgter Budget Budget Andring Regnskab

2026 2025 2024
kr. kr. kr.

Husleje, erhverv, institutioner mv. - - - -

Lejefinansieret raderet, gvrige egenbet. mv. 89.000 92.000 -3.000 91.728

Drift af feellesvaskeri 106.000 116.000 -10.000 106.348

Drift af selskabslokaler mv. 10.000 13.000 -3.000 9.600

Renter 80.000 41.000 39.000 145.950

@vrige indteegter - - - 99.844

Overfort fra opsamlet resultat 200.000 200.000 - 202.000

Arets underskud - - - -

Indtaegter for husleje, beboelse 485.000 462.000 23.000 655.469

Husleje, beboelse 8.095.000 7.836.000 259.000 7.685.160

Samlede indtaegter 8.580.000 8.298.000 282.000 8.340.629

Ngdvendig huslejeaendring 3,31%

Overskudssaldo

Opsamlet resultat pr. 31/12-2023 633.045

Afvikling 2024 -202.000

Arets resultat 2024 217.392

Afvikling 2025 -200.000

Rest til afvikling fra 2026 448.436

Opsamlet overskud

Afdelingsbestyrelsen foreslar at saldo opsamlet overskud pa 448.436 kr. afvikles over 3 ar.

Storre afvigelsesposter i forhold til budget 2025

* @gede udgifter til henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse: 228.000 kr.

De ggede udgifter skyldes at afdelingens ordingere henleeggelser er steget fra 1.703.000 kr. i budget 2025 til
1.931.000 kr. i budget 2026. Dette gares for at styrke afdelingens drifts- og vedligeholdelsesplan.

» @gede udgifter til oprindelige prioritetslan, ydelse: 70.000 kr.
De @gede udgifter skyldes at afdelingens rentebidrag pa det oprindelig prioritetslan falder 5% arligt. Dette
har givet et fald i rentebidrag pa 96.000 kr. i forhold til budget 2025.

* Fald i udgifter til renholdelse: 64.000 kr.

Faldet skyldes at der i budget 2025 har veeret budgetteret til snerydning og dette er ikke gjort i budget 2026,
da afdelingen ikke har haft udgifter til dette i 2024.
Budget 2026 - Fzellesvaskeri

Drift af faellesvaskeri - indteegter 106.000
Drift af feellesvaskeri - udgifter 61.000
Forskel ( minus = udgift for afdelingen) 45.000
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Afdeling 71
Afdelings plan for drift- og vedligeholdelse (DV-plan)
I henhold til lov om almene boliger skal alle afdelinger have en drifts- og vedligeholdelsesplan - i daglig tale kaldet

en dv-plan. Afdelingens bygninger er veerdifulde og skal vedligeholdes for at afdelingen forbliver attraktiv for
beboere og boligsagende, vel vedligeholdt og rar at bo i.

Aktivitet (angivet i hele tusinde kr.) 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
A1 Flyttelejemal 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71
A2 Kgkkenmoderniseringer 110 110 110
A4  Facader - Vedligehold 16 17 17 17 17 18 18 18 18 19
A5  Sokler - Vedligehold 22 23 23 23 24 24 24 25 25 25
A6  Vadrumsfuger - Udskiftning 21 21 21 22 22 22 22 23 23 23
A7  Svenskerhus, tag - Vedligehold 232
A9 Dare - Vedligehold (hoveddare) 25 25 26 26 26 27 27 28 28 28
A 26 Sanitetsudstyr i boliger - Reparation og uds 74 75 76 77 77 78 79 80 80 81
A 30 Vand - Vedligehold (Fjernvarmeunits) 19 19 20 20 20 21 21 21 22 22
A 38 Vaskeri - Udskiftning af maskiner 177
A 47 Hvidevarer - Udskiftning 82 84 85 86 87 89 90 91 93 94
A 48 Materiel - Vedligehold 16 16 16 64 17 17 17 18 18 18
A 51 Smabygninger - Vedligehold (Cykelskure,u 319
A 55 Kiloak - Vedligehold 25 26 26 27 27 27 28 28 29 29
A 62 Legeplads - Vedligehold 27 51 29 54
A 66 Beplantning - Vedligehold 22 22 23 23 23 24 24 24 25 25
A 71 Ventilation - Vedligehold 13 34 14 14 14 14 15 15 35 15
A 72 Varme - Vedligehold (Servicekontrakter 6) 32 33 33 34 34 35 35 36 36 37
A 111 Tagrender & -nedlgb - Vedligehold 19 19 19 19 20 20 20 21 21 21
A 116 Vinduer - Vedligehold (Alle) 26 26 27 27 29 29 29
A 118 BYGGESAG Vinduer - Udskiftning 5.065
A 123 Facade - Vedligehold (Murhjgrner) 185 185 185 185 185 185 185 185 185 185
A 124 Faldstammer - Rensning 53 55 58
A 127 Hoveddgre, male - Vedligehold 250
A 130 Legeplads - Nyanskaffelse 450
A 133 Felleshus, male - Vedligehold 232
A 136 Feaelleshuset, tag - Udskiftning 300
A 139 Felleshuset, kokken - Vedligehold 151
A 142 Kgkkeninventar - Vedligehold 15 16 16 16 16 17 17 17 17 18
A 147 Nye kokkener 680 680 680 680 680
@vrige aktiviteter 145 307 263 138 122 200 218 160 150 349
Arets forbrug pa dv-aktiviteter 2136 1.119 1.115 933 6.164 1619 1.617 1566 1.641 2457
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Likviditetsbudget
Primo saldo

Planlagt vedligeholdelse
Saldo efter arets forbrug
Arets henleeggelse
Anden finansiering
Ultimo saldo

Nagletal:

Saldo fer henlaeggelse
Arets henleeggelse
Saldo efter henlaeggelse

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
2649 2605 2401 3434 4691 6.352 3304 4500 5698 6.947 8.121
-1.747 -2.136 -1.119 -1.115 -933 -6.164 -1.619 -1.617 -1.566 -1.641 -2.457
902 470 1.282 2318 3.758 189 1.685 2.883 4.132 5.306 5.664
1703 1931 2152 2373 2594 2815 2815 2815 2815 2815 2.815
300
2.605 2401 3.434 4.691 6.352 3.304 4.500 5.698 6.947 8.121 8.479
Minimum
/anbefal
kr/m? * 50 126 66 179 324 525 68 235 402 577 740 790
kr./m? *150 238 269 300 331 362 393 393 393 393 393 393
kr./m? =325 364 335 479 655 887 461 628 795 970 1.133 1.183

* AAB's krav til minimumshenlaeggelse

** Tilsynsmyndighedens anbefalet minimumsbelgb

Bemerkninger til plan for drift- og vedligeholdelse

Af starre aktiviteter i afdelingens drift- og vedligeholdelsesplan for 2026 er der legeplads - nyanskaffelse (A130),
smabygninger - vedligehold (A51) og svenskerhus, tag - vedligehold (A7).

Arets henleeggelse i 2026 udger 269 kr./m2. Tilsynets anbefaling bliver derfor overholdt. Saldo efter henlseggelse i 2026 udger
335 kr./m2. Tilsynets anbefaling bliver derfor overholdt. Afdelingens 30 arige dv-plan viser et forventet finansieringsbehov pa

0,3 mio.kr.

Obs. DV-planen deekker over de 30 storste aktiviteter de neeste 10 ar. @vrige aktiviteter deekker over de resterende
aktiviteter som er blev lagt sammen til en feellessum over en 10 arig periode. @nsker du at modtage den fulde
aktivitetsoversigt, kontakt ejendomskontoret.
Afdelingsbestyrelsen kan i samarbejde med administrationen overfare ubrugte aktiviteter til efterfalgende ar, hvis aktivitet er
samme som allerede tidligere er godkendt af afdelingsmade.
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Afdeling 71 - Fremskrivnhingsbudget

Pa denne side ser vi pa den forventede huslejeudvikling de naeste fire ar.

Det er vigtigt at understrege, at tallene pa denne side, udover det | skal stemme om i ar, er forelebige budgettal.

Budget Budget Budget Budget

2026 2027 2028 2029
Samlede udgifter 8.580.000 8.872.895 9.167.836 9.464.886
Samlede gvrige indtagter 485.000 447.320 378.123 292.100
Forventet huslejeindtaegter 8.095.000 8.425.575 8.789.714 9.172.786
Forventet huslejeaendring i % 3,31% 4,08% 4,32% 4,36%

Storre afvigelsesposter i forhold til fremtidige budgetar

Afdelingen forventes en huslejestigning pa 3,31% i 2026, 4,08% i 2027, 4,32% i 2028 og 4,36% i 2029. Disse
stigninger skyldes ggede udgifter til henleeggelse til planlagt vedligeholdelse, samt en forventning om generelle
prisstigninger af fx vand, el og ejendomsskatter. Stigningen i 2029 skyldes at alt overskud er afviklet i 2028 og
dette giver et udsving i budget 2029.

Afdelingens igangvarende byggesager:

Afdelingen har ingen igangveerende byggesager. Pa afdelingens drift- og vedligeholdelsesplan er der i 2026
nyanskaffelse pa legeplads, vedligehold af cykelskure, vedligehold af tag pa svenskerhus og udskiftning af
maskiner i vaskeri. | 2028 er der rensning af faldstammer og i alle arene fra 2026 til 2029 er der vedligehold af
murhjgrner.

Huslejeudvikling
Arlig husleje pr. m2 med basisar 2022, samt antaget at Gns. i AAB er 1,5 % fra 2026 og frem

1.400,00
1.200,00

NS
1.000,00
800,00
600,00
400,00
200,00

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
e Afdelingen e Gns. AAB
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