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Til beboerne i afdeling 71

02.09.2025

Det er tid til at samles og tage del i beslutningerne, der former vores hjem.

Afdelingsmgadet er afdelingens gverste besluttende myndighed, og det er her, at du kan blive
opdateret om afdelingens udvikling, dele dine ideer og gnsker for afdelingen samt stemme om
vigtige beslutninger, som har indflydelse pa vores hverdag.

INDKALDELSE TIL ORDINART AFDELINGSM@DE
| henhold til Boligforeningen AAB’s vedtaegter §14 indkaldes til ordinaert afdelingsmgade:

Onsdag den 10.09 2025 kl. 19.00
Faelleshuset

Efterslaegtsvej 24

ENDELIG DAGSORDEN
1. Valg af dirigent
Valg af stemmeudvalg

Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste afdelingsmgde
Regnskab til orientering

a w0 b

Behandling af eventuelt indkomne forslag:
a) Hundehold i afd.71
b) Kakkener-kollektiv raderet

PAUSE

c) Zndringer til Husordenen

d) Zndringer til Have-Altan ordenen
6. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar
7. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

a) Bestyrelsesmedlem Nilufer Pektas - genopstiller

b) Bestyrelsesmedlem Tina Knudsen - genopstiller

c) Suppleanter til afdelingsbestyrelsen - 2 stk
8. Eventuelt

Hvad er afdelingsmgadet — og hvem kan deltage?



AAB er en almen boligforening, hvor beboerne har indflydelse pa, hvordan afdelingen skal
udvikle sig. Vi haber, at du vil deltage og veere med til at seette praeg pa, hvordan afdelingen skal
veere at bo i.

Afdelingens boliglejere og disses myndige husstandsmedlemmer har adgang og stemmeret pa
afdelingsmgdet. Hver husstand har to stemmer, uanset husstandens starrelse. Der kan ikke
stemmes ved fuldmagt.

Vil du veere med i afdelingsbestyrelsen?

Afdelingsbestyrelsen varetager beboernes og afdelingens interesser i perioden mellem
afdelingsmgderne, og s@ger for, at de beslutninger | tager pa afdelingsmadet, bliver fart ud i livet.
Det geelder bade beslutninger om afdelingens drift, det sociale liv i afdelingen, de store
byggeprojekter samt beslutningen om f.eks. nye havemabler til garden.

Det er afdelingsmgdet, der veelger afdelingsbestyrelsen. Hvis du gnsker at blive en del af
afdelingsbestyrelsen, skal du derfor komme til afdelingsm@det og stille op til valg.

Venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen
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Regnskab 2024
Afdeling 71 - Utterslev Torv
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Dette egnskab er et uddrag af det fulde regnskab. P& bagsiden finder du afdelingens |
resultatopgerelse og balance.

Safremt du gnsker at se det fulde regnskab, kan dette udleveres pa ejendomskontoret eller hos
afdelingsbestyrelsen.

| en boligafdeling er der ingen, der skal tiene pa boligerne. Beboerne betaler den husleje der passer
til afdelingens udgifter og eventuelle indteegter i avrigt.

Afdelingernes overskud eller underskud overfares til afdelingens resultatkonto og afvikles som
udgangspunkt over maksimalt tre ar i de kommende ars budgetter.

Regnskabet er blevet revideret af PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab.

Arets resultat i kr.
217.392

Nagletal 2022 2023 2024
Resultat 303.625 -6.369  217.392
Afholdt planlagt vedligehold 81,44% 79,94% 97,65%

Hovedarsag til arets resultat

Overskuddet skyldes besparelse pa renholdelse, renovation og henlaeggelse til tab ved fraflytninger, samt
renteindteegter. Dog modsvares dette delvist af flere udgifter end forventet til uforudsete udgifter, oprindelig
prioritetslan og vandafgift.
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Ingen indflydelse (lovbestemt)
u Begransel ndydels Sammendrag af det fulde regnskab
Resultatopgerelse Regnskab Budget Forskel
2024 2024
Udgifter
@ Oprindelige prioritetslan, ydelse 3.392.105 3.341.000 -51.105
@ Hjemfaldslan, ydelse 89.282 90.000 718
@ Ejendomsskatter 762.000 762.000 0
@ Forsikringer 124.137 107.000 -17.137
QO Vandafgift 425.516 378.000 -47.516
QO Renovation 256.040 293.000 36.960
QO Elog varme, feellesarealer 107.411 132.000 24.589
@ Kontingent BL og juridisk assistance 13.900 13.000 -900
@ Administrationsbidrag til AAB 403.368 400.000 -3.368
@ Personaleomkostninger 562.267 580.000 17.733
@ Renholdelse 81.395 132.000 50.605
@ Almindelig vedligeholdelse 24.221 52.000 27.779
@ Planlagt vedligeholdelse 1.741.030 1.783.000 41.970
QO - heraf deekket af henleeggelser -1.741.030 -1.783.000 -41.970
@ Drift af feellesvaskeri 58.203 80.000 21.797
@ Udgifter til feellesfaciliteter og selskabslokaler 8.349 14.000 5.651
@ Bestyrelsesarbejde og beboeraktiviteter 39.542 43.000 3.458
@ Uforudsete udgifter / Korrektioner, tidligere ar 62.123 0 -62.123
QO Henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse 1.725.500 1.631.000 -94.500
QO Henlzaeggelse til normalistandseettelse 50.000 50.000 0
@ Henlzeggelse til tab ved fraflytninger mv. 0 31.000 31.000
Udagifter i alt 8.185.360 8.129.000 -56.360
Indteegter
Husleje, beboelse 7.776.888 7.775.000 1.888
Drift af feellesvaskeri 106.348 99.000 7.348
Drift af feelleslokaler 9.600 14.000 -4.400
Renter 208.072 39.000 169.072
@vrige indteegter 99.844 0 99.844
Afvikling af tidligere ars overskud 202.000 202.000 0
Indteegter i alt 8.402.752 8.129.000 273.752
Arets resultat 217.392 0 217.392
Balance Regnskab Regnskab
2024 2023
Aktiver
Anleegsaktiver i alt (incl bygningernes ansk.sum) 106.248.240 105.976.676
Omseetningsaktiver 5.152.840 4.782.444
Aktiver i alt 111.401.079 110.759.120
Passiver
Opsamlet over-/underskud fra tidligere ar 648.436 633.045
Opsparet henlaeggelser til:
Planlagt og periodisk vedligehold 2.649.156 2.602.563
Normalistandseettelse 610.802 593.978
Tab ved fraflytninger og gvrige henlaeggelser 52.045 52.045
Langfristet geeld 106.352.367 106.063.945
Kortfristet geeld 1.088.273 813.544
Passiver i alt 111.401.079 110.759.120
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Bemaerkninger til beboerregnskab 2024

Oprindelige lan og forbedringsarbejder
Bestar af ikke udlgbne lan fra afdelingens oprettelse, samt betaling af Ian til afsluttede
byggesager og kollektiv raderet.

Offentlige og andre faste udgifter (ejendomsskatter, forsikringer, vandafgift,
renovation, el og varme)

| 2024 har afdelingen ogsa forsikring vedrgrende bekeempelse af skadedyr.

Den kommunale udgift til renovation er generelt stigende blandt andet pa grund af gget krav
til affaldssortering. Kommunen ma ikke opkraeve mere end det koster at affaldshandtere.
Afdelingen har forsggt at spare pa det faelles el- og varmeforbrug og prisen pa el og varme
er faldet fra det meget hgje niveau i 2023.

Bidrag til AAB og Landsbyggefonden samt kontingent BL og juridisk assistance
Afdelingens bidrag for AAB’s administration af afdelingen er steget mere end normalt pa
grund af det @get lon — og prispres. Derudover betaler afdelingen til administrationen for
udfgrelse af specifikke opgaver som opkraevning, evt. vasker og evt. for brug af en
driftsleder til at varetage afdelingens drift, hvis afdelingen ikke har pataget sig
driftsansvaret. Afdelingens oprindelige lan betales efter udlgb til Landsbyggefonden og
AAB'’s dispositionsfond. P& grund af afdelingens alder betales ogsa et seerlig bidrag til
Landsbyggefonden, udgiften falger netto-prisindekset, der har veeret starre end normalt.

Udagifter til personale og renholdelse

Posten bestar af alle udgifter til personale, evt. ekstern ejendomsservice til renholdelse af
feellesarealer inde og ude, samt snerydning. Udgifter til gardlaug og ejerforeninger fares
ogsa her.

Almindelig, planlagt vedligeholdelse og henlaeggelse af vedligehold

Det almindelige vedligehold er uventede udgifter, der ikke er opsparet til pa afdelingens drift-
og vedligeholdelsesplan (dv-plan). Hvert ar henleegger afdelingen til kommende ars
vedligehold. Afdelingen har brugt 97,65 procent af det forventede budget til planlagt
vedligeholdelse.

Drift af vaskeri, selskabslokale, beboeraktiviteter og bestyrelsesarbejde
Udgifter til bestyrelsesarbejder er sat som note under udgifter.

Renter
Afdelingen fik 3,34 procent i renteindtaegter fra afdelingens midler i foreningen mod
budgetteret 1 procent.

Afdelingens opsparede resultat

Afdelingens resultat for aret fares pa afdelingens resultatkonto. Resultatkontoen udger
ultimo aret samlet 648.436 kr. Resultatkontoen skal bruges inden for maksimalt tre ar fra
2026 til f.eks. at deempe huslejestigninger eller gge afdelingens opsparing til
vedligeholdelse af afdelingen.
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Forslag til afdelingsmeade i afdeling 71 Madedato
10-09-2025 2o/8 / 2025
Kort overskrift

SHuade HaQ

Forslagsstillers kontaktinfo
Navn: Adresse:

Ryl e—mall(sletten oknge lng til beboeme):

Evt. telefonnummer (slettes mden omellng til beboeme) '

Beskrivelse af forslaget
Forslagets tekst — hvad gar forslaget ud pa? Formulér det, sé der kan stemmes ja eller nej til forslaget.

G\\?. L O\(§\ e\l5e YO huede. el A
L Q;jgx\ 1

Motivation
Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

QOO

Gkonomiske beregninger

Huvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen s vidt muligt oplyses, sa den er kendt, inden der kan
treeffes en beslutning.

\‘Q v;glc:\g;x, Y\ SeoNer Cgr uede. \\Q\Q\\

Bilag
Skriv her, hvis der harer bilag til forslaget og husk at vedlsegge bilagene.

‘Dato og underskrift C/\\"? QOO c})\ ?\{“@%ﬁ&_
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Stk. 6. Hvis besidderen ikke, inden 3 dage efter at underretning eller fremlysning efter stk. 1, 4 og 5 har fundet sted,
indleser hunden ved at betale de udgifter, som optagelsen har medfert, kan politiet afhzende hunden eller lade den
aflive. Et eventuelt overskud ved afhzendelsen tilfalder ejeren, hvis denne melder sig inden 3 méneder og godtger
sin ret, og ellers statskassen.

Stk. 7. Ministeren for fodevarer, landbrug og fiskeri kan faststte naermere regler om afhzendelse af optagne hunde.

Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at der i kommunen eller nzermere opregnede omrider af kommunen skal
gaelde en pligt til i byer og omrader med bymeessig bebyggelse altid at fore en hund i bdnd pa gader, veje, stier eller
pladser m.v., der er &bne for almindelig fzerdsel. Bandet skal vere s kort, at hunden kan holdes tet ind til
ledsageren.

Stk. 2. Ministeren for fodevarer, landbrug og fiskeri kan fastsztte regler om, at visse hunde ikke er omfattet af
bestemmelser om bandpligt fastsat i medfor af stk. 1.

Lasghende glubske hunde m4 ikke uden politiets tilladelse anvendes til bevogtning af pladser.

Forstyrrer en hund de omboendes ro ved gentagen eller vedholdende goen eller tuden, og der indgives klage
derover til politiet, giver dette besidderen paleg om at holde hunden indelukket eller, hvis denne foranstaltning
ikke hjzlper, eller hunden allerede holdes indelukket, at lade den fjerne. Ministeren for fodevarer, landbrug og
fiskeri kan, for s vidt det drejer sig om hunde, der af erhvervsmaessige opdreettere holdes indelukket i hundegérd
eller pi anden mide, dispensere fra denne bestemmelse i tilfzelde, hvor der ved en hundegérds anleggelse og
indretning er taget ethvert rimeligt hensyn til bebyggelsesforholdene.

Stk. 2. Ministeren kan fastsztte regler om adgang til at klage over afgorelser truffet efter stk. 1, 2. pkt., herunder
om, at afggrelserne ikke kan indbringes for anden administrativ myndighed, og om myndighedernes adgang til at
genoptage en sag, efter at der er indgivet klage. Ministeren kan endvidere fastsatte regler om indgivelse af klager,
herunder om formkrav til klagen.

Afgorelser truffet i henhold til § 4, stk. 1, 2. pkt., kan paklages til Miljo- og Fodevareklagenevnet, som behandler
sagen i afdelingen omhandlet i § 3, stk. 1, nr. 8,1 lov om Milje- og Fadevareklagenzvnet og kan dermed ikke
indbringes for anden administrativ myndighed.

Stk. 2. Klage til Miljo- og Fodevareklagenzvnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afgorelsen, ved
anvendelse af digital selvbetjening, jf. dog § 21, stk. 2-4, i lov om Miljo- og Fedevareklagenzvnet. Myndigheden
skal, hvis den vil fastholde afgorelsen, snarest og som udgangspunkt ikke senere end 3 uger efter modtagelsen af
Klagen videresende klagen til klageinstansen. Klagen skal ved videresendelsen veere ledsaget af den paklagede
afgorelse, de dokumenter, der er indgdet i sagens bedommelse, og en udtalelse fra myndigheden med dennes
bemarkninger til sagen og de i klagen anforte klagepunkter.

(Ophavet)

Det pahviler besidderen af en hund at treeffe de foranstaltninger, der efter forholdene ma anses pakraevet for at
forebygge, at hunden volder andre skade.

Stk. 2. Hvis en hund har forvoldt skade pi et menneske eller anden veesentlig skade, hvis hundens eller besidderens
adfeerd er af en sdan karakter, at den er egnet til at skabe frygt i sine omgivelser, eller hvis der i avrigt er grundlag
for at antage, at den pagzldende hund kan veere farlig for sine omgivelser, kan politidirektoren

1) give besidderen palaeg om, at den ejendom, hvor hunden holdes, skal veere indhegnet af et hegn pa op til 1,8
meter i hgjden, der skal vaere forsynet med en sluselage,

2) give besidderen pélaeg om, at hunden kun m4 luftes af besidderen eller af andre navngivne personer over 18
ir og ikke m4 luftes sammen med andre hunde,

3) give besidderen paleg om, at hunden, nir den ikke holdes indelukket, skal fores i bind, herunder péleg om,
at hunden skal fores i et band, der hajst er 2 m langt, eller skal veere forsynet med forsvarlig, lukket
mundkurv eller begge dele, eller

4) treeffe afgerelse om at lade hunden aflive.

Stk. 3. Politidirektoren kan give besidderen paleg som neevnt i stk. 2, nr. 1-3, hvis hunden har for vane at
forulempe mennesker eller dyr ved p4 gader, veje, stier eller pladser m.v., der er &bne for almindelig feerdsel, at fare
imod dem eller forfolge dem eller at forulempe husdyr i ejendom eller pd mark.

Stk. 4. Hvis et paleg efter stk. 2, nr. 1-3, eller stk. 3 overtraedes, kan politidirektoren, traeffe afgorelse om at lade
hunden aflive.

Stk. 5. Hvis en hund ved et overfald eller ved anden nacceptabel og farlig adfeerd har bidt et menneske eller en
anden hund, og hvis biddet kan betegnes som skambid, skal politidirekteren lade hunden aflive.

Stk. 6. Politidirektoren atholder omkostningerne ved at lade en hund aflive efter stk. 2, nr. 4, eller stk. 4 eller 5,
men kan krave belobet refunderet af besidderen.

Stk. 7. Overdrages hunden til en anden besidder, gelder et palaeg efter stk. 2, nr. 1-3, eller stk. 3 eller en afgorelse
om aflivning efter stk. 2, nr. 4, eller stk. 4 eller 5 umiddelbart over for den nye besidder.

P4 politiets anmodning er besidderen af en hund forpligtet til at medvirke til en sagkyndig undersogelse af hundens
adfaerd, inden der treeffes afgorelse efter § 6, stk. 2, nr. 4, eller § 6, stk. 5, om aflivning af hunden.

Stk. 2. Besidderen kan forlange, at der foretages en hundesagkyndig underspgelse som naevnt i stk. 1, inden
politidirektoren treeffer afgorelse efter § 6, stk. 2, nr. 4, eller § 6, stk. 5, om aflivning af hunden.

Stk. 3. Hvis der, inden der traffes afgorelse om aflivning af hunden i medfor af § 6, stk. 5, foretages en
hundesagkyndig undersogelse, jf. stk. 1 og 2, skal omsteendighederne ved bidepisoden indgd i undersogelsen.

Stk. 4. Politidirektoren afholder omkostningerne ved den hundesagkyndige undersegelse, men kan krzeve belobet
refunderet af besidderen.

Politiet kan beslutte at anbringe hunden i pension, indtil der er truffet afgorelse efter § 1b, stk. 1, eller § 6, stk. 2, nr.
4, eller stk. 4 eller 5, om aflivning af hunden, og hvis der treeffes afgorelse om, at hunden skal aflives, indtil
afgorelsen kan fuldbyrdes. Politiet kan ogs# anbringe hunden i pension under sagens behandling, hvis politiets eller
Rigspolitiets afgorelser indbringes for domstolene, jf. § 6 ¢, stk. 3.



@
"

§1a

§3

Forside » Hundeloven

Hundeloven

Lov om hunde

Besidderen af en hund skal sorge for, at hunden, inden den er 8 uger gammel, er meerket og registreret. Besidderen
af en hund skal endvidere sorge for, at hunden, fra den er 4 mineder gammel, baerer halsbénd forsynet med et skilt,
der angiver besidderens navn og adresse.

Stk. 2. Ministeren for fodevarer, landbrug og fiskeri fastsztter nzermere bestemmelser om meerkning, registrering
og gebyr og om udformningen af skiltet, jf. stk. 1. Ministeren for fodevarer, landbrug og fiskeri kan herunder
bestemme, at maerknings- og registreringsordningen skal administreres af en eller flere private organisationer, og
at besidderen af en hund skal give de nedvendige oplysninger samt indbetale gebyr til disse organisationer.

Stk. 3. Politiet skal lade en hund merke og registrere for besidderens regning, hvis hunden i strid med stk. 1 ikke er
meerket og registreret.

Besiddelse og avl af folgende hunde er forbudt:
1) Pitbull terrier.
2) Tosainu.
3) Amerikansk staffordshire terrier.
4) Fila brasileiro.
5) Dogo argentino.
6) Amerikansk bulldog.
7) Boerboel.
8) Kangal.
9) Centralasiatisk ovtcharka.
10) Kaukasisk ovtcharka.
11) Sydrussisk ovtcharka.
12) Tornjak.

13) Sarplaninac.

Stk. 2. Forbuddet i stk. 1 finder tillige anvendelse for krydsninger, hvori de navnte hunde indgar.

Stk. 5. Erhvervsmessig indfersel af hunde, der er omfattet af stk. 1 eller 2, er forbudt.

Hunde, der holdes eller indfores i strid med § 1 a, aflives ved politiets foranstaltning.

Stk. 2. Er der tvivl om, hvorvidt en hund tilhorer en af de racer eller krydsninger heraf, som er omfattet af § 1 a, kan
politiet stille krav om, at besidderen dokumenterer hundens race eller type.

Stk. 3. Hvis besidderen ikke straks kan fremlegge tilstrakkelig dokumentation, jf. stk. 2, treeffer politiet
foranstaltninger med henblik pd midlertidigt at fierne hunden fra besidderen.

Stk. 4. Har besidderen ikke inden for en frist, som politiet fastsatter, fremlagt tilstraekkelig dokumentation for, at
hunden ikke titharer en af de racer eller krydsninger heraf, som er omfattet af § 1 2, anses hunden for at vaere holdt i
strid med § 1 a.

Stk. 5. Politidirektoren afholder omkostningerne ved at lade en hund aflive efter stk. 1, men kan kraeve belgbet
refunderet af besidderen.

Stk. 6. Uanset stk. 1 kan politiet i szrlige tilfzzlde afgore, at en hund ikke skal aflives, men udfores fra Danmark
inden for en af politiet fastsat frist, nér hunden har oprindelse i et andet land end Danmark, ndr det med rimelighed
kan antages, at hundens besidder ikke har varet bekendt med, at hunden er forbudt, jf. § 1 2, og nar hunden ikke er
indfert erhvervsmeessigt. Omkostninger forbundet med udfersel af hunden afholdes af hundens besidder.

(Ophzevet)

1 byer og omréader med bymzessig bebyggelse er det forbudt at lade hunde faerdes pa gader, veje, stier eller pladser
m.v., der er abne for almindelig ferdsel, uden at de enten fores i bind eller er i folge med en person, som har fuldt
herredgmme over dem. En hund anses ikke for at veere under ledsagelse, fordi den er under tilsyn fra besidderens
bolig eller forretningslokale. Fores en hund i bind, skal dette vaere sa kort, at hunden holdes tzt ind til ledsageren.
Hvis hunde fzerdes lose p de i 1. pkt. naevnte steder uden at vare i folge med en person, der har fuldt herredomme
over dem, lader politiet dem optage og underretter besidderen eller en til vedkommendes husstand herende voksen
person.

Stk. 2. Uden for byer og omrider med bymessig bebyggelse pahviler det besidderen af en hund at drage omsorg
for, at den ikke strejfer om.

Stk. 3. Det er forbudt at lade en hund fzrdes pa private arealer, som besidderen af hunden ikke har brugsret til.
Grundejeren eller den, der har brugsret il det private areal, kan pa forsvarlig made optage eller fjerne hunden fra
grunden. Vedkommende skal ikke betale erstatning, hvis hunden herved kommer til skade eller omkommer.
Nedskydning eller anden fremgangsmade, der sigter pa at st& hunden ihjel, mé kun anvendes af grundejeren eller
den, der har brugsret til et privat areal, hvis hunden angriber andre husdyr eller frembyder neerliggende fare for
person eller ejendom.

Stk. 4. Har grundejeren eller den, der har brugsret til det private areal, optaget hunden, og kendes hundens
besidder, skal den, der har optaget hunden, snarest muligt og senest 24 timer efter at optagelsen har fundet sted,
underrette hundens besidder eller en til vedkommendes husstand herende voksen person. Grundejeren eller den,
der har brugsret til det private areal, og som har optaget hunden, er pligtig til at fodre og passe den optagne hund
forsvarligt. Sifremt det ikke er muligt at optage hunden, eller hvis hundens besidder ikke kendes eller ikke athenter
hunden, rettes der henvendelse til politiet, som lader hunden optage og s& vidt muligt underretter besidderen.
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